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TITLUL |- PRESCRIPTII GENERALE

CAPITOLUL | - ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

Art.1. Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si
economice care sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si regulamentelor locale de
urbanism

Art.2. (1) Prezentul regulament este un regulament cadru, avand un caracter director.

(2) Prevederile sale permit autorizarea directd, cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale in care se implune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri
Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de Legea nr.350/ 2000 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului cu modificarile si completarile ulterioare), cazuri specificate in
continuare in articolul 4, precum si in continutul regulamentului.

Art.3. Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate
teritoriald de referinta, zona si subzona a acestora.

Art.4. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul
de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare al terenului,
procentul de ocupare al terenului, retrageri fata de aliniament, limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristici arhitecturale ale cladirilor, etc.

Art.5. Tn cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie (stabilite conform legislatiei in
vigoare si prin documentatii de urbanism aprobate conform legii), volum de constructii si
complexitate a lucrarilor de infrastrctura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat. Adaptat
sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate
conform legii. Tn aceastd situatie se inscriu si localizirile in care nu sunt incluse accente inalte
(conform reglementarilor urbanistice), dar se propune un refim de inadltime de peste 75.00 m.

Art.6. Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la
scard adecvatd. in functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate
in sistemul national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza
unor masuratori pe teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate n
evidentele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si
publicitate imobiliara.
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CAPITOLUL Il - BAZA LEGALA

Planul Urbanistic General al municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 si
prelungit cu H.C.G.M.B. cu nr.324/2010; prelungit cu H.C.G.M.B. cu nr.241/2011; prelungit cu
H.C.G.M.B. cu nr.232/2012; prelungit cu H.C.G.M.B. cu nr.224/2015;

Baza reambulare topografica — plan reambulare topografic — elaborate pe baza datelor
primite de a Directia Patrimoniu — Serviciu Cadastru — Primdria municipiului Bucuresti,
Administratia Domaniului Public al sectorului si Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti.

Legislatie si Normative

Documentatia este intocmita conform cu legile specifice care au suferit modificari si
completari ulterioare.

Documentatia este intocmita conform cu "Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al planului urbanistic zonal" aprobat cu Ordinul M.LP.AT. nr.
176/N/16.08.2000.

e Acte normative in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului:

o0 Legea 350 din 6.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;

o Ordinul MDRAP 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

o Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National:

- Sectiunea | - Cai de comunicatie: Legea 363/21.09.2006;

- Sectiunea Il — Apa: Legea 171/4.11.1997;

- Sectiunea Ill — Zone protejate: Legea nr. 5/6.03.2000;

- Sectiunea IV — Reteaua de localitati: Legea nr. 351/6.07.2001 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Sectiunea V —Zone de risc natural: Legea nr. 575/22.10.2001;

- Sectiunea VI — Zone cu resurse turistice: Legea nr. 190/26.05.2009 pentru aprobarea
0.U.G. nr. 142/2008.

o Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;
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e Acte normative in domenii conexe — Constructii:

o Legea nr. 50 din 29.07.1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare si a Normelor metodologice de aplicare aprobate prin
Ordinul M.T.C.T. nr.1.403/26/2008;

o Ordinul M.D.R.L. nr. 839 din 12.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50 din 29.07.1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

o Legeanr.114 din 11.10.1996 a locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare;

0 Ordinul M.D.R.A.P. nr.189 din 12.02.2013 pentru adaptarea reglementarii tehnice
"Normativ privind adoptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale
persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012-revizuire NP 051/2000 ”

o Legea nr. 10/18.01.1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

0 Legeanr. 153 din 05.06.2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale
a cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Legea nr. 448 din 06.12.2013 privind performanta energetica a cladirilor, cu completarile
si modificarile ulterioare;

o H.G. nr.1.739 din 06.12.2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari
care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu;

o H.G.nr.571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun
avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu;

o Legea nr. 321 din 14.04.2005 privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental, cu
completarile si modificarile ulterioare;

o Codul Civil, republicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 505/15.07.2011, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o Legea nr. 185 din 25.06.2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate,
cu modificarile si completarile ulterioare.

e Acte normative in domenii conexe — Risc de incendiu:
Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996
Ordinul nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane

o Ordinul nr. 3710/ 19.07.2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea
distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se
incadreaza in prevederile Legii nr 59/2016 prividn controlul asupra pericolelor de accident
major in care sunt implicate substante periculoase in activitatile de amenajarea
teritoriului si urbanism

10
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o Normativ proiectare nr. 004/03 privind proiectarea, executarea, exploatarea,
dezafectarea si postutilizarea spatiilor de distributie a carburantilor

o Normativ proiectare nr. 037/1999 privind proiectarea, executia si exploatarea a
sistemelor de alimentare cu gaze petrolifere lichefiate (GPL)

o Normativ proiectare nr. 003/04/00 privind constructia liniilor aeriene de energie electrica
cu tensiuni penste 1000V

e Acte normative in domenii conexe — Cadastru:

o Legea nr. 18 din 19.02.1991 a fondului funciar, republicata in Monitorul Oficial, Partea |
nr. 1 din 05.01.1998, cu completarile si modificarile ulterioare;

o Legea nr. 7 din 13.03.1996, republicatd in Monitorul Oficial, Partea | nr. 720 din
24.09.2015, a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicatd, cu completarile si
modificarile ulterioare;

0 Legea nr. 227 din 31.03.2006 privind amplasarea si dimensionarea zonelor de protectie
adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare;

o 0.U.G. nr. 34 din 23.04.2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991.

e Acte normative in domenii conexe — Patrimoniu si peisaj:

o legea nr. 451 din 08.07.2002 pentru ractificarea Conventiei Europene a Peisajului,
adoptata la Florenta la 20.10.2000;

o Legea nr. 422 din 18.07.2001, republicata in Monitorul Oficial, Partea | nr. 938 din
20.11.2006, privind protejarea monumentelor istorice, cu completarile si modificarile
ulterioare;

o Ordin nr. 2260 din 18.04.2008, privind aprobarea Normelor metodologice de clasare si
inventariere a monumentelor istorice;

o Legea 378 din 2001, pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr.43/2000 privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes
national, cu completarile si modificarile ulterioare.

e Acte normative in domenii conexe — Turism:

o O.G. nr. 58 din 21.08.1998 privind organizarea si desfasurarea activitatii de turism in
Romania;

o Ordinul Ministerului Economiei nr. 65 din 10.06.2013 pentru aprobarea normelor
metodologice privind eliberarea certificatelor de clasificare a structurilor de primire turistica
cu functiuni de cazare si alimentatie publica, a licentelor si brevetelor de turism.

11
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Acte normative in domenii conexe — Cultura:

Legea nr. 150/1997 privind ratificarea Conventiei europene pentru protectia
patrimoniului arheologic

Legea nr. 157/1997 privind ratificarea Conventiei pentru protectia patrimoniului
arhitectural al Europei

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a lll-a — zone protejate

Legea nr. 6/2008 privind regimul juridic al patrimoniului tehnic si industrial

Legea nr. 120/2006 privind legea monumentelor de for public

Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului

Hotardrea de Guvern nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al
docuemntatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice

Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2392/ 2004 privind instituirea Standardelor si
Procedurilor arheologice

Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr.2071/2000 pentru instituirea regulamentului de
organizare a sapaturilor arheologice din Romania

Odinul nr. 176/N/2000 privind aprobarea reglementarii tehnice ”Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadrul al Planului Urbanistic Zonal”

Ordinul nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 privind aprobarea Normelor de igiend si
sanadtate publica a mediului de viata al populatiei

Ordinul nr. 2212/2018 pentru aprobarea Procedurii commune de autorizare a executarii
lucrarilor de constructii cu caracter special

Acte normative in domenii conexe — Mediu:
Hotardrea Guvernului nr. 1.076 din 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a

evaluarii de mediu pentru planuri si programe, cu completarile si modificarile ulterioare;

(o)

Hotdrarea Guvernului nr. 445 din 08.04.2013 privind evaluarea impactului anumitor

proiecte publice si private asupra mediului;

(0]

Ordinul nr. 995 din 21.09.2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care

intra sub incidenta Hotararii Guvernului nr. 1.076/2004 privind stabilirea procedurii de

realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

(o)

Ordinul nr. 201/N.N./2000 al Ministrului lucrdrilor publice si amenajarii teritoriului.

Pentru aprobare ,,Ghid metodologic privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului

asupra mediului ca parte integranta a planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism”;
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o0 Legea nr. 265 din 29.06.2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului;

o Legea nr. 24 din 15.01.2007, republicata in Monitorul Oficial, Partea | nr. 764 din
10.11.2009, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
cu completarile si modificarile ulterioare;

o Legea nr. 49 din 07.04.2011 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
si faunei salbatice;

o Legea nr. 46 din 19.03.2008, republicatda in Monitorul Oficial, Partea | nr. 611 din
12.08.2015, pentru aprobarea Codului Silvic;

o Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 privind aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

o H.G.R. nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.

o Legea nr238/2004 a petrolului

e Acte normative in domenii conexe — Risc la alunecari de teren:

o Hotararea 18/N din 19.02.1997 aproband ”liniile directoare in identificarea si controlul
alunecarilor de teren si pentru punerea in aplicare a limitelor si interventiilor pentru
prevenirea si diminuarea pagubelor, pentru siguranta cladirilor si protectia mediului”;

o Hotararea 80/N aproband ”liniile directoare in realizarea hartilor riscurilor induse de
alunecari de teren pentru asigurarea stabilitatii cladirilor”;

o H.G.R. 382 din 2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime
de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de
riscuri naturale;

o Norme metodologice din 10.04.2003 privind modul de elaborare a continutul hartilor de
risc natural la alunecarile de teren;

o Ord. MAI / MTCT nr. 1160/2006 pentru aprobarea ,Regulamentului privind prevenirea si
gestionarea situatiilor de urgenta specifice riscului de cutremure si/sau alunecari de teren”,
ca si de reglementarile specifice de urbanism, proiectare si autorizare a lucrarilor precum si
masurile de interventie in vederea diminuarii efectelor negative.

e Acte normative in domenii conexe — Zonarea seismica:

o STAS 11100/1-1993. Zonarea macroseismica a teritoriului;

o Legea 575 din 2001, fiind mentionati parami ce caracterizeaza seismicitatea (zona
seismica, ag, Tc si intensitatea sesimica in grade MSK64);

o Codul de proiectare seismic, partea |, Indicativ P.100-1/2013 si P P.100-1/2006 in cazul
constructiilor existente.
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e Acte normative in domenii conexe — Apararea impotriva inundatiilor:

o H.G.R.209 din 19.05.1997 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare
a Comisiei guvernamentale de Apararea impotriva Dezastrelor;

o H.G.R. 210/19.05.1997 privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a
Comisiei Centrale pentru Apdrarea impotriva Inundatiilor, Fenomenelor Meteorologice
Periculoase si Accidentelor la Constructiile Hidrotehnice;

o H.G.R. 638 din 1999 privind aprobarea Regulamentului de aparare impotriva inundatiilor,
fenomenelor meteorologice periculoase si accidentelor la constructiile hidrotehnice si
Normativului — cadru de dotare cu materiale si mijloace de aparare operativa Tmpotriva
inundatiilor si gheturilor;

o H.G.R. nr. 447/10.04.2003 privind aprobarea Normelor metodologice privind modul de
elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren si inundatii;

o H.G.R. nr. 1854/22.12.2005 pentru aprobarea Strategiei nationale de management al
riscului la inundatii;

o Legea nr. 481 din 08.11.2004, republicata in Monitorul Oficial, Partea | nr. 554 din
22.07.2008, privind protectia civila, cu completarile si modificarile ulterioare;

o Legea 124 din 15.12.1995 privind Apararea impotriva dezastrelor;

0 Legeanr.107 din 25.09.1996 — Legea apelor, cu completarile si modificarile ulterioare;

o Ordinul nr. 251 din 1990 al MAPPM privind Asigurarea durabilitatii, sigurantei n
exploatare si calitatii constructiilor hidrotehnice care au drept scop apararea impotriva
inundatiilor;

o Ordinul Comun al MLPAT 62/N/1998, DAPL 19.0/288/1998 si MAPPM 1955/1998 privind
Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale;

o Ordinul 638/420 din 2005 pentru aprobarea Regulamentului privind gestionarea
situatiilor de urgenta generate de inundatii, fenomene meteorologice periculoase, accidente
la constructii hidrotehnice si poluari accidentale;

o MMGA - Proiectul de Ordin al ministrului mediului si gospodaririi apelor privind
aprobarea Metodologiei pentru elaborarea Schemei directoare de amenajare si management
a bazinelor hidrografice (PMBH), 2005;

o MMGA - Bilantul activitatilor desfasurate in anul 2005 pentru managementul situatiilor
de urgenta generate de inundatii si strategia pentru anul 2006;

o MMGA - Strategia de Gospodarire a Apelor Romaniei pe perioada 2001-2015, capitolul 4
,Inundatiile”.

o Directiva 2007/60/CE privind evaluarea si managementul riscului la inundatii a doua
etapa — elaborarea hartilor de hazard si a hartilor de risc la inundatii.

e Acte normative in domenii conexe — Cai de comunicatie:

14



U R B E 2 0 0 0

BIROU PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
B-dul Unirii nr. 66, bloc K3, scara 1, etaj 1, ap. 3, sector 3, Bucuresti - Romania
R.C. J40/1752/1996; Cod fiscal: 8327696; Cont: RO16BRDE410SV21868144100; BRD filiala Calderon

o Ordonanta de Urgenta nr. 195 din 12.12.2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu
completarile si modificarile ulterioare;

o Legea nr. 82 din 15.04.1998 pentru aprobarea O.U.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor;

o Ordinul nr. 46 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice;

o Ordinul nr. 125 din 12.07.2012 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 6/2010
pentru modificarea si completarea Legii nr 265/2008 privind auditul de siguranta rutiera;

o Ordonanta de Urgenta nr. 12 din 07.07.1998 republicata, privind transportul pe cadile
ferate si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane.

o Ordin nr. 1305/2012din 10/08/2012, versiune actualizata la data de 19/09/2012- Ordin
privind aprobarea tarifelor percepute de Regia Autonoma "Autoritatea Aeronautica Civila
Romana" pentru prestarea activitatilor pentru care i-au fost delegate competente de catre
Ministerul Transporturilor si Infrastructurii

e Acte normative in domenii conexe — Proprietatea terenurilor:

o Legeanr. 213 din 17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
completarile si modificarile ulterioare;

0 Legea 33 din 27.05.1994, republicata in Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05.07.2011,
privind expropierea pentru cauza de utilitate publica;

o Legea nr. 255 din 14.12.2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu cu completarile si
modificarile ulterioare;

o Ordonanta de Urgenta nr. 54 din 28.06.2006 privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publica, cu completarile si modificarile ulterioare.

e Acte normative in domenii conexe — Echipare edilitara:

o Legea nr. 123 din 10.06.2012 a anergiei electrice si a gazelor naturale, cu completarile si
modificarile ulterioare;

o Ordinul nr. 4 din 2007, modificat prin Ordinul nr. 49/29.11.2007, privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice;

o Ordinul nr. 118 din 20.12.2013 privind aprobarea Normelor tehnice pentru proiectarea si
executia conductelor de transport gaze naturale;

o Regulamentul nr. 59 din 2013 privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de
interes public, aprobat prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in
Domeniul Energiei;
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o Ordinul nr.75 din 23.10.2013 privind aprobarea Metodologiei pentru evaluarea conditiilor
de finantare a investitiilor pentru electrificarea localitatilor ori pentru extinderea retelelor de
distributie a energiei electrice;

Hotararea de Guvern nr 793/2002 privind aprobarea acordului petrolier de concesiune a
activitatii de exploatare a Sistemului national de transport al titeiului, gazolinei,
condensatului si etanului, inclusiv a conductelor magistrale si a instalatiilor, echipamentelor
si dotdrilor anexe, aferente sistemului, incheiat intre Agentia Nationala pentru Resurse
Minerale si Societatea Comerciala “Conpet” — SA Ploiesti

o Legea nr 51/2006 privind serviciilor comunitare de utilitati publice

Legea nr 325/1998 a serviciului public de alimentare cu energie termica

Standard Roman nr 8591/1997 privind retelele edilitare subterane

Normativ de proiectare nr. 058-02 privind proiectare si executarea sistemelor centralizare

(@]

o

(@]

de alimentare cu energie termica — retele si puncte termice
o Normativ de proiectare nr. 029-02 privind executia si exploatarea pentru retele termice
cu conducte preizolate

o Diferite reglementari tehnice in domeniu:

- 1 22/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa si
canalizare a localitatilor;

- SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare;

- SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati;

- STAS 10859 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate;

- Studii pentru proiectare:

- PE 101A/1985 - Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a
instalatiilor electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat in 1993);
- PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd cu
tensiuni peste 1000 V;

- PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune;

- PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor industriali si
similari;

- PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de 1 -
750 KV cu linii de telecomunicatii;

- PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica;

- 1.RE-Ip-3/1991 — indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public;

- 1.LI-lp-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT
fata de alte linii, instalatii si obiective;

- 1 46/1993 — M.L.P.AT. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea
retelelor si instalatiilor de televiziune prin cablu;
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- 3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze
naturale;

- 91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T. si ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind
executarea lucrarilor de introducere a cadastrului retelelor edilitare in localitati;

- 1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic;

- Legea nr. 6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale.

e Acte normative in domenii conexe aplicabile municipiului Bucuresti:

o H.C.G.M.B. nr. 136/2012 - Anexa nr. 1 - Regulament local de implicare a publicului In
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in
competenta de aprobare a C.G.M.B.;

o H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 Anexa Normelor privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie;
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CAPITOLUL Ill- DOMENIUL DE APLICARE

Art.1. Regulamentul de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal al Sectorului 2 al
municipiului Bucuresti se aplica teritoriului delimitat cu linie rosie intrerupta in planul de
Reglementari care face parte integranta din prezentul regulament, astfel:

Nord Calea ferata Bucuresti - Constanta, Lacul Fundeni, Lacul Dobrioesti
Est Limita administrativa a municipiului Bucuresti, C.F., Lacul Pantelimon
Vest Sos. Barbu Vacarescu, Lacul Floreasca, Calea Floreasca (est), Str. Polona, Piata

Cantacuzino, Gradina Icoanei, Str.Arthur Veronna, Str. Dionisie Lupu, Str. Vasile
Conta, Str. Batistei

Sud Str. Tudor Arghezi, Str. Jean Loius Calderon , Piata Rosetti, Str. Dr. Radu Cristian,
Str. Teodor Stefanescu, Str. Negustori, Str. Romulus, Piata Sfantul Stefan, Str. M.
Georgescu, Calea Calarasilor (nord), Piata Hurmuzachi, Bd. Basarabia (sud), Sos.

Vergului, Fabrica de Sticla, Str. Sachisian, Granitul (sud), lacul Pantelimon

Art.2. Tmpdrtirea teritoriului administrativ al sectorului in unitati teritoriale de referint3
(U.T.R.) s-a facut conform plansei- Reglementdri urbanistice —care face parte din documentatia
de urbanism Plan Urbanistic Zonal Sector 2.

Unitate teritoriald de referintd (UTR) — subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitdtii
administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate
functionald si morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avédnd ca scop
reglementarea urbanisticG omogend. UTR se delimiteazd, dupd caz, in functie de relief si peisaj cu
caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o anumita perioadd, sistem parcelar si mod de
construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor, regim juridic al

imobilelor similar. 2

Art.3. Regulamentul contine totodata, recomandari privind vocatia unor terenuri
limitrofe teritoriului administrativ al Sectorului 2, importante pentru existenta actuala si pentru
dezoltarea integrata a sectorului si a comunelor inconjuratoare. Este necesar ca aceste
reglementari si recomandari formulate sa fie luate in considerare si preluate prin Planurile de
Amenajrare Teritoriala ale Aglomeratiei Urbane si zonei Metropolitane si prin Planuri Urbanistice
Generale reatualizate ale respectivelor comune.

2 Definitia UTR conform Anexa 2- Definirea termenilor utilizati in lege; Legea nr. 350/2001 cu modificarile
ulterioare;
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CAPITOLUL IV- CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

Art.1. Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului General de Urbanism al
municipiului Bucuresti (aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit prin H.C.G.M.B. nr.
324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B nr. 232/2012) si le detaliaza in aspectele lasate
prin acesta in competenta Planurilor Urbanistice Zonale (aprobate conform Legii nr.350/2001).
Acolo unde nu sunt facute precizari distincte prin prezentul regulament vor fi aplicate
prevederile Reglamentului General de Urbanism Pentru zonele, subzonele si unitatile teritoriale
de referinta incluse in perimetrele de zonele protejate sunt aplicabile cu precadere prevederile
continute in Regulamentul Local de Urbanism aferent “P.U.Z. — Zone construite protejate”

Art.2. Prezentul regulament preia acele prevederi ale regulamentelor anterioare ale caror
efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al Sectorului 2 si care isi pastreaza
si In prezent valabilitatea prin comparatie cu Regulamentului General de Urbanism al
municipiului Bucuresti (aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit prin H.C.G.M.B. nr.
324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B nr. 232/2012) si Regulamentul Local de Urbanism
aferent P.U.Z. Coordonator Sector 2, initial, care si-a pierdut valabilitatea.

Art.3. Prezentul regulament preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale si Planurile
urbanistice de detaliu aprobate conform legii, care nu au fost abrogate prin Hotarari ale
Consiliului General al municipiului Bucuresti.

Art.4. Planurile Urbanistice Zonale ale caror reglementari au fost preluate in prezenta
documentatiei de urbanism fisi pastreaza valabilitatea in conformitate cu hotararile de aprobate
ale acestora, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art.5. Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.Z. - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE pentru zonele si unitatile teritoriale de referinta
protejate. Toate constructiile vor respecta cea mai restrictiva regula dintre cele stabilte de
prezentul regulament sau Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. - “ZONE CONSTRUITE
PROTEJATE”
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CAPITOLUL V- DEROGARI DE LA PREZENTUL REGULAMENT

Art.1. Prin derogare se intelege modificarea doar a uneia dintre conditiile de construire:
aliniere; P.O.T.; C.U.T.; regim de inaltime, functiuni admise/funtiuni admise cu conditionari,
retrageri fata de limitele laterale si posterioare.

Art.2. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in
urmatoarele situatii:

a) conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel
admis prin prezentul regulament

b) descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun
salvarea si protejaea lor

c) situarea speciala a parcelei in cadrul orasului intr-o zona de interes maxim sau
conditionata de existenta pe terenurile alaturate a unor cladiri care trebuie mentinute

d) dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile
regulamentului

Art.3. Modificarea mai multor conditii de construire ce constituie derogari a
regulamentului si poate avea loc numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si
aprobate conform legii astfel:

-modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime ,P.O0.T. C.U.T. si depasirea alinierii
spre strada a constructiilor sunt posibile in baza P.U.Z.;

- modificarea retragerilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, accesurile auto si
pietonale, conformarea arhitectural-volumca este posibilad in baza P.U.D.;

-in cazul parcelelor cu geomi neregulate, incompatibile cu structura si parami zonei proiectati
prin documentatiile de urbanism sau amenajare a teritoriului, schimbarea regimului juridic,
economic sau tehnic al terenului, potrivit legii, poate fi conditionata de modificarea limitelor
parcelelor respective, cu acordul proprietarilor, prin reconfigurarea acestora pe baza unui Plan
Urbanistic Zonal;
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CAPITOLUL VI- CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR

Art.1. Parcelele sunt considerate construibile direct daca respecta urmatoarele conditii:

CONDITII MINIME DE CONSTRUIBILITATE REGIM DE u/m OBSERVATII
CONSTRUIRE

PARCELARI NOI P —P+2 NIVELURI -

CONFORM REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM

Front minim insiruit 8m P.O.T. maxim in
cuplat, izolat 12 m zone exclusiv

Suprafata minima nsiruit 150 mp.  |rezidentiale cu
cuplat, izolat ~ [200mp.  |P - P+2 niveluri =

Raport intre latimea si adancimea parcelei cel putin egal 35%

INSERTII IN PARCELARI EXISTENTE P-P+2 NIVELURI -

CONFORM P.U.G.

Front minim ingiruit 8m P.O.T. maxim in
cuplat, izolat 10m zone rezidentiale

Suprafata minima ingiruit 150 mp. din afara zonei
cuplat,izolat 200 mp. protejate = 45%

Raport intre latimea si adancimea parcelei maxim 1/3

Art.2. Parcelel cu suprafata sub 150.00 mp pot deveni construibile numai prin comasarea
sau asocierea cu una din parcelele invecinate; Pe parcelele neconstruibile (sub 150 mp), Consiliul
Local poate decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui P.U.D. insotit de
ilustrare de arhitectura care sa demostreze posibilitatea construirii cu respectarea celorlalte
prevederi ale regulamenetului.

Art.3. Pentru parcelele cu suprafata de peste 3 000,00 mp sau cu raportul laturilor peste
1/5 se vor elabora si aproba documentatii de urbanism, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art.4. Pentru parcelele cu o suprafata de peste 1 500,00 mp si cu front la strada peste
30,00 m sau cele cu raportul laturilor mai mare de 1/3, modul de construire se va stabili prin
P.U.D. aprobat conform legii.

Art.5. Pentru proiectele ce vizeaza realizarea unor obiective de utilitate publica, acolo
unde sunt necesare masuri de modificare a statului juridic al terenurilor cu implicarea
procedurilor legale de expropriere, se vor emite autorizatii de construire doar in baza unor
P.U.Zuri aprobate conform legislatiei in vigoare.

Art.6. Pentru proiectele de vizeaza realizarea unor constructii sau obiecte cu inaltimea
mai mare de 45.00 mp se vor emite autorizatii de construire doar in baza unor documentatii de
urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal, aprobate conform legislatiei in vigoare.

21




U R B E 2 0 0 0

BIROU DE PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
B-dul Unirii nr. 66, bloc K3, scara 1, etaj 1, ap. 3, sector 3, Bucuresti - Romania
R.C. J40/1752/1996; Cod fiscal: 8327696; Cont: RO16BRDE410SV21868144100; BRD filiala Calderon

Art.7. Realizarea unei constructii noi va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde
cu suprafata de cel putin 20 % din suprafata totala a parcelei afectata proiectului. Daca suprafata
parcelei este mai mare de 1 000,00 mp, realizarea unei constructii noi va fi conditionata de
amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata totala a parcelei, din
care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asigurata o grosime a solului care sd permita
dezoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate.

Art.8. n baza Legii nr.24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor, Art.10,alin. (3), modificata si completata prin Legea nr. 47/
22.03.2012 - extinderea intravilanului, transformarea zonelor cu alte functiuni Tn zone
rezidentiale si construirea pe terenului de peste 3 000, 00 mp aflate in proprietatea statului, a
unitatilor administrativ-teritoriale, a autoritatilor centrale si locale se pot realiza exclusiv pe baza
documentatiilor de urbanism care sa prevada un minimum de 20,00 mp de spatiu verde pe cap
de locuitor si un minimum de 5 % spatii verzi publice.

PARCELARI NOI P-P+2, IN CONFORMITATE CUR.G.T.
— parcele mittme g constribilnl —
a=1 50 mp.
S=200 mp. S=200 mp.
18,75 m. 16,67 m. 16,67 m.
8.0 m. 12,00 m, 12,00 m.
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INSERTID IN PARCELARI EXISTENTE P-P+2, CONFORM P.U.G.
{ in afara zonei protejate)
=parcele mitithe s1 constrhilial =

Exceptional din cauza ariei
=150 constraite teduse.
S=200 mp.
18,75 m. 20,0 m. 16,67 m.
3.0 m. 10,0 m. 12.0 m.
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CAPITOLUL VII- REGULI PRIVIND ZONELE CONSTRUITE PROTEJATE

VII.1. Generalitati privind zonele construite protejate

Valorile de patrimoniu construit, care trebuie protejate, precum si zonele lor de

protectie, sunt identificate si delimitate in Planul de reglementari urbanistice, zonificare

functionald, cai de comunicatii,

Sector 2.

interdictii de construire ale prezentului P.U.Z. Coordonator

n cadrul teritoriului administrativ al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti se regdsesc 28

de zone protejate, dintre care 24 dintre ele sunt localizate concentrat in cadrul zonei centrale si 4

care sunt amplasate dispersat in cadrul teritoriului analizat.

Astfel, zonele protejate din cadrul teritoriului administrativ al Sectorului 2 al municipiului

Bucuresti sunt urmatoarele:

Grupate in cadrul zonei centrale a Sectorului 2:

Noukwbhe

Rosetti —
8.
9.

10.
11.

Polona;

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

Zona protejata nr.
Zona protejata nr.
Zona protejata nr.
Zona protejata nr.
Zona protejata nr.
Zona protejata nr.

Zona protejata nr.
Popa Petre;

Zona protejata nr.
Zona protejata nr.
Zona protejata nr.

Zona protejata nr.

Zona protejata nr.
Zona protejata nr.
Zona protejata nr.
Zona protejata nr.
Zona protejata nr.
Zona protejata nr.
Zona protejata nr.
Zona protejata nr.
Zona protejata nr.
Zona protejata nr.

01 —strada traditionala comerciala - Calea Mosilor;

03 — strada traditionalda comerciala — Calea Calarasilor;
05 — bulevardul haussmannian — Carol;

07 — bulevardul haussmannian — Ferdinand;

08 — bulevardul haussmannian de tesut — Hristo Botev;
13 — bulevardul rezidential — Dacia;

17 — strada de tesut traditional majora — C.A. Rosetti — Maria
18 — strada de tesut traditional majora — Vasile Lascar;

19 — strada de tesut traditional majora — Traian;

20 — strada de tesut traditional majora — Batistei;

21 — strada de tesut traditional majora — Jean-Louis Calderon -

22 — strada de tesut traditional majora — Mantuleasa;
24 — strada majora — Mihai Eminescu;

31 —tesut traditional difuz — zona Caimatei;

32 —tesut traditional difuz — zona Vasile Conta;

33 —tesut traditional difuz — zona Thomas Masaryk;
34 — tesut traditional difuz — zona Pitar Mos;

36 — tesut traditional difuz — zona Negustori;

37 —tesut traditional difuz — zona Sf. Stefan;

39 — tesut traditional difuz — zona Armeneasc3;

40 —tesut traditional difuz — zona lcoanei;
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22. Zona protejata nr. 70 — parcelare reglementata — parcelarea Parcul loanid;
23. Zona protejata nr. 95 — tesut traditional difuz — zona Polong;
24, Zona protejata nr. 98 — tesut traditional difuz — zona Horei;

Dispersate in teritoriul Sectorului 2:
25. Zona protejata nr. 46 — parcelare reglementata — parcelarea Vatra Luminoas3;

26. Zona protejata nr. 61 — parcelare reglementata — parcelarea Maior Coravu;
27. Zona protejata nr. 62 — parcelare reglementata — parcelarea Baicului;
28. Zona protejata nr. 90 — parc — zona Plumbuita.

Delimitarea acestor zone este foarte importanta in contextual Planului Urbanistic Zonal al
Sectorului 2, deoarce pentru teritoriile in care exista documentatii de urbanism tip P.U.Z. pentru
Zone Protejate se vor respecta si prelua prevederile impuse de acestea.

Astfel, pentru zonele protejate si parcelarile protejate trebuie avut in vedere de catre
autoritatile locale luarea acelor masuri menite sa protejeze aceste zone, eliminand factorii de risc
care ii pot afecta, tinand cont de limita zonei protejate.

Zonele construite protejate nu fac obiectul reglementarii lucrarii de fata, respectiv
studiul si partea desenata din cadrul Planului Urbanistic Zonal Sector 2 aflat in etapa de
elaborare.

VII.2. Reguli privind siturile arheologice inscrise in L.M.l. 2015 SI /SAU R.A.N

Tn perimetrul administrativ al sectorului 2 au fost identificate o serie de situri arheologice
ce atesta o bogata si indelungata locuire umana a zonei, incepand din Paleolitic si pana in zorii
evului mediu.

Aceasta se datoreaza prezentei unor grinduri si terase inalte care au favorizat locuirea
umana in ciuda numeroaselor zone inundate sau inundabile de pe suprafata investigata.

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, respectiv Legea 422/07/2001 republicats
la 20.11.2006, autoritatile administratiei publice locale au atributii in vederea protejarii siturilor
si monumentelor istorice.

Avand Tn vedere importanta deosebita de a proteja siturile si monumentele istorice
trebuie avut3 in vedere respectarea Legii 422/07/2001. In acelasi sens trebuie avut in vedere de
catre autoritatile locale luarea acelor masuri menite sa protejeze siturile, eliminand factorii de
risc care le pot afecta, tinand cont de delimitarile atat a siturilor, cat si a zonelor de protectie.

in cazul efectudrii de investitii (constructii, amenajari ale peisajului care afecteazd
solul,etc), trebuie avuta in vedere de catre beneficiarii investitiei, dar si de autoritatile locale, a
respectarii prevederilor legale si de obligativitatea efectuarii prelabil investitiei a cercetarilor de
descarcare de sarcind arheologica, prevederile legale conditionand obtinerea autorizatiei de
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constructie de obtinerea unui aviz din parte Directiei Judetene de Cultura si Patrimoniu a
Municipiului Bucuresti.

Pe raza sectorului 2 au fost identificate 11 situri arheologice inscrise in L.M.I. 2015 si/ sau
R.A.N., dupa cum urmeaza:

Nr Sit arheologic Cod RAN Cod Localizare Datare

Crt. L.M.L.

1 Parcul Floreasca/ Halta | 179132.80 B-II-m-B- | Calea Floreasca, nr | Biserica— Epoca modern (Sec. XVIII)
Bolintineanu 18735 216, Sector 2, | Cimitir - Epoca modern (Sec. XIX -
Biserica Sf. Sofia Floreasca Bucuresti XX)

2 Lacul Tei/ Debarcader 179132.19 B-I-s-B- Debarcader, Lacul | Asezare - Epoca bronzului mijlociu

17876 Tei, Sector 2, | Asezare — La Tene — geto-dacica
Bucuresti Asezare — La Tene (sec ll-l a Chr.)
Necropola — Epoca daco-romana
Asezare — Epoca daco-romana (sec
11-1V p Chr.)
Necropola — Epoca daco-romana
(sec 1)
Asezare — Epoca migratiilor (sec VI)
3 Tei - Toboc - - - -
4 Pepiniera Toboc 179132.20 B-I-s-B- Pepiniera Toboc, | Asezare - Epoca bronzului
17877 Sector 2, Bucuresti
5 Pipera - Andronache - - - -
6 Manastirea Plumbuita 179132.61 B-Il-a-A- Strada Plumbuita nr | Palat — Epoca medieval (1647)
19419 58, Sector 2, | Biserica — Epoca medieval (sec XVI)
Bucuresti Zid de incinta — Epoca modern (sec
XVIII)
Turn — Epoca modern (XVIII)
Chilii — Epoca modern (XVIIl)

7 Soldan Ghivan (Bucuresti | 179132.22 B-I-s-B- Strada Soldat Ghivan | Asezare — Epoca bronzului timpuriu

- Fundeni) 17879 Nicolae, Sector 2, | Asezare—La Trene ( sec ll-la Chr.)
Bucuresti Asezare — Epoca migratiilor ( sec IlI-
Iv)

8 Soseaua Fundeni - - - -

9 Cimitirul Marcuta - - - -

10 Pantelimon Il - - - -

11 Ziduri intre Vii 179132.23 B-I-s-B- Ziduri intre Vii, Sector | Asezare — Paleolitic

17880 2, Bucuresti Asezare — Neolitic
Asezare — Epoca bronzului
Asezare — La Tene — geto-dacica
Asezare — Epoca migratiilor
Fundatie — Epoca medieval (sec XVII)

Tabel 1 - Situri arheologice conform R.A.N. si L.M.I. Sector 2
Sursa date: Lista Monumentelor Istorice, Repertoriul Arheologic National, corelare sursd proprie

Pentru toate siturile identificate pe teritoriul sectorului 2 trebuie ca eliberarea
autorizatiei de constructii sau alte interventii in sol sa fie acordata doar cu avizul Directiei
Judetene de Cultura si Patrimoniu a municipiului Bucuresti.

Respectivul aviz poate fi obtinut de beneficiarul investitiei/amenajarii urbane, doar in
urma unei cercetari arheologice in vederea descarcadrii de sarcina arheologica intocmit de un
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arheolog expert sau specialist. Nerespectare acestei recomandari duce la incdlcarea Legii
422/2001 si atrage consecintele legale asupra faptuitorilor.

in vederea Tntocmirii raportului de cercetare necesar obtinerii avizului de la Directia de
Cultura a Municipiului Bucuresti, consideram necesara efectuarea de cercetari arheologice
preventive in suprafata siturilor arheologice si de diagnostic intruziv urmat de supraveghere in
cazul zonelor de protectie a siturilor. Tn cazul in care, in urma diagnosticului intruziv sau in urma
efectuarii supravegherii arheologice efectuate in zonele de protectie, sunt identificate complexe
arheologice: morminte, locuinte, etc. pentru obtinerea avizului Directiei Judetene de Cultura si
Patrimoniu a Municipiului Bucuresti este necesara efectuarea cercetarii arheologice preventive.

Orice modificari in structura geologica a siturilor (alunecari de teren, etc.) sau interventii
neautorizate pe suprafata siturilor sau in zona lor de protectie trebuie anuntate imediat la
Directia de Cultura a Municipiului Bucuresti.

in vederea obtinerii avizului de la Directia de Culturd a Municipiului Bucuresti,
consideram necesara efectuarea de cercetdri arheologice preventive in suprafata siturilor
arheologice si de diagnostic intruziv sau supraveghere in cazul zonelor de protectie a siturilor. Tn
cazul in care, in urma diagnosticului intruziv sau in urma efectuarii supravegherii arheologice
efectuate in zonele de protectie, sunt identificate complexe arheologice: ziduri, morminte,
locuinte, etc. (orice interventie antropica de interes arheologic), obtinerea avizului din partea
Directiei pentru Cultura a Municipiului Bucuresti trebuie conditionata de efectuarea cercetarii
arheologice preventive.

Pentru orice interventie efectuate la nivelul subsolului, asupra oricaror edificiile de cult
(bisericile) care sunt inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015, cuprinse in limita administrativ
teritoriald a Sectorului 2, se vor supune obligatoriu cercetarii arheologice de catre un arheolog
atestat de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, care va conditiona obtinerea autorizatiilor
de constructie/demolare.

Partea Sud-Vestica a Sectorului 2 este una cu un mare potential arheologic medieval si
modern, asa cum o subliniazd planurile vechi ale orasului, documentele vremii si istoricul
bisericilor. Reprezinta centrul istoric al Sectorului 2.

Tot in cadrul acestei zone, atragem atentia asupra prezentei bisericilor in uz Tnainte de
1860, biserici care au cimitir parohial in jurul lor, cimitir care acoperea parcela initiala a bisericii
respective, depasind de multe ori parcela actuald, extinzandu-se sub strazi sau sub proprietati
invecinate.

Drept urmare, consideram necesar ca toate interventiile efectuate la nivelul solului si
subsolului, care depasesc adancimea de 0,50 m, cu exceptia modernizarilor/inlocuirilor de
utilitati efectuate pe un traseu deja existent, sa fie supravegheate arheologic, autorizatia de
constructie/demolare putand fi eliberata doar cu conditia asigurarii supravegherii arheologice de
catre un arheolog atestat de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale.
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n cazul in care, in urma efectuarii supravegherii arheologice, sunt identificate complexe
arheologice: ziduri, morminte, locuinte, etc. pentru obtinerea avizului final al Directiei pentru
Cultura a Municipiului Bucuresti este necesara efectuarea cercetarii arheologice preventive.

in ceea ce privesc elementele care necesitd protectie din cadrul peisajului si a spatiilor
verzi, se va proteja structura urbana definita de cvartalele istorice si reteaua de strazi precum si
varietatea functional-spatiala a parcelei in zonele valoroase, in zonele protejate, a parcelarului
protejat, a ansamblurilor de arhitectura, a strazilor variate. Se vor pastra relatiile spatial-
volumetrice si densitatea dintre componentele construite ale parcelei cu vecinatatile.

in zonele definite mai sus se vor evita interventiile de restructurare a cvartalelor istorice
formate: nu se vor trasa strazi noi si nu se va modifica parcelarul traditional prin comasare sau
divizare de parceld. De asemenea, nu se va reduce semnificativ varietatea functional-spatial3, iar
componentele construite ale parcelei nu vor suferi modificari majore. Se va evita modificarea
ritmului plin-gol nereprezentativ locului pentru a nu distruge frontul de strada traditional.

Se recomanda prezervarea elementelor identitare ale Sectorului 2 aferente Municipiului
Bucuresti, precum sunt scuarurile verzi, micile piete si piatete urbane care dau o specificitate
imaginii urbane a sectorului 2. Se recomanda valorificarea si prezervarea in general a spatiilor
verzi si cu privire la malurile de lac se vor proteja perspectivele si valoroase in zonele de
perceptie, care se creazad din segmente, care redau o imagine complexa, de ansamblu, a tuturor
elementelor dinamice caracteristice din teritoriu. Se recomanda accesibilizare auto — pentru
intretineea cursului de apa, pietonald, prezervarea unui spatiu pentru dezvoltarea traseelor
ciclabile, precum si amenajarea specifica a malului de lac acolo unde spatiul o va permite. Astfel,
se recomanda ca pe spatele lotului, daca acesta se invecineaza direct cu oglinda de apa, sa se
evite dispunerea unui gard cu caracter permanent, si oricum acesta se va realiza din materiale si
texturi tranparente pentru a permite crearea unei perspective cat mai ample asupra salbei de
lacuri. Se vor evita insertiile de orice tip (constructii, vegetatie, imprejmuiri etc.) care ar putea
altera sau optura pe termen scurt sau lung elementele de peisaj sau intreg peisajul, in ansamblu.

Percetia peisajului natural, antropic si antropizat se realizeaza nu doar panoramic, ci si
prin anumite conuri de vizibilitate, care surprind secvential imagini reprezentative pentru
peisajul urban. Se interzice orice tip de constructie sau amenajare care poate sa obtureze
vizibilitatea in interiorul conului, dar si in punctul de perceptie. in zonele deja construite, se
interzice depasirea regimului de inaltime dominant al zonei.
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VII.3. Reguli privind ansamblurile arhitecturale,monumentele de arhitectura, de for public si
memoriale inscise in L.M.I. 2015

Lista siturilor arheologice si monumente istorice, conform L.M.I.- 2015
Situri, ansambluri si monumente

Monumente din exteriorul P.U.Z. Zone Protejate

Nr. Nr. Cod conform Tip Adresa obiectiv Datare obiectiv | in interiorul | Observatii
crt. LMI LMI 2015 istoric LMI 2015 istoric LMI 2015 | / exteriorul
2015 P.U.Z. Zone
protejate
1. 188 B-11-s-B-17910 Sit | Splaiul -
Independentei -

str. Vasile Parvan
- str. Berzei - str.
Buzesti - str.
Sevastopol - str.
Grigore
Alexandrescu -
str. Polona - str.
Mihai Eminescu -
str. Traian - str.
Popa Nan - str.
Tepes Voda
str. Traian - str.
dr. Maximilian
Popper
str. Anton Pann -
Bd. Mircea Voda -

Bd. Corneliu
Coposu - str.
Halelor
2. 199 B-1l-s-B-17921 Parcelarea Calea Floreasca - | prima jum. sec. Exterior -
Negroponte str. Glucozei - str. | XX
Rahmaninov - str.
Gradistea
Florestilor
3. 325 B-II-m-B-18046 Fost Str. Avrig 1 sector | sf. sec. XIX - Exterior -
cinematograf 2 prima jum. sec.
XX
4. 326 B-I1I-m-B-18049 Casa Str. Avrig 6 sector | prima jum. sec. Exterior -
2 XX
5. 327 B-1I-m-B-18050 Imobil Str. Avrig 18 prima jum. sec. Exterior -
sector 2 XX
6. 328 B-1I-m-B-18051 Casa Str. Avrig 78 prima jum. sec. Exterior -
sector 2 XX
7. 329 B-II-m-B-18052 Casa Str. Avrig 80A prima jum. sec. Exterior -
sector 2 XX
8. 373 B-1-m-B-18109 Fostele Str. Baneasa sf. sec. XIX - Exterior -
grajduri ale Ancuta 5 sector 2 | prima jum. sec.
Societatii XX
Nationale de
Ingrijire a
Cailor
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Nr. Nr. Cod conform Tip Adresa obiectiv Datare obiectiv | ininteriorul | Observatii
crt. LMI LMI 2015 istoric LMI 2015 istoric LMI 2015 | / exteriorul
2015 P.U.Z. Zone
protejate
9. 389 B-1I-m-B-18125 Casa Str. Berechet 10A | prima jum. sec. Exterior -
sector 2 XX
10. 421 B-1l-a-A-18157 Madnastirea Str. Biserica sec. XVI - XVIII Exterior Stare fizica foarte
Marcuta Madrcuta 8 sector bung, fiind
2 conservata si
11. 422 B-II-m-A- Biserica "Sf. Str. Biserica 1587, sec. XVI - Exterior renovata.
18157.01 Arhangheli Marcuta 8 sector XVIII
Mihail si 2
Gavril"
12. 423 B-II-m-A- Turn Str. Biserica sec. XIX Exterior
18157.02 clopotnita Marcuta 8 sector
2
13. 424 B-1l-m-A- Chilii Str. Biserica sec. XIX Exterior
18157.03 Marcuta 8 sector
2
14. 484 B-1I-m-B-18215 Casa Str. Bradesti 3 inc. sec. XX Exterior -
sector 2
15. 485 B-1I-m-B-18216 Casa Str. Bradesti 18 nc. sec. XX Exterior Monumentul in
sector 2 prezent nu mai
exista, in locul
respectiv este
construitd o hala.
16. 486 B-1I-m-B-18217 Casa Str. Bradesti 21 nc. sec. XX Exterior -
sector 2
17. 699 B-I1I-m-B-19947 Halele Aleea Campul 1937 - 1950 Exterior -
Centrale Obor | Mosilor 5 sector 2
18. 704 B-1I-m-B-18433 Casa Str. Chiristigiilor sf. sec. XIX - Exterior Starea fizica este
22 sector 2 prima jum. sec. bund, aceasta fiind
XX renovata.
19. 705 B-1I-m-B-18434 Imobil Str. Chiristigiilor nc. sec. XX Exterior Starea fizica usor
24 sector 2 precara.
20. 706 B-1I-m-A-20964 Circul de Stat Aleea Circului 15 1961 Exterior -
- pavilionul sector 2
central
21. 762 B-1I-m-B-18492 Liceul ,,Emil Str. Coravu lon 1940 - 1946 Exterior -
Racovita“ maior 2 sector 2
22. 981 B-1I-m-B-18704 Casa Str. Episcopul sf. sec. XIX, Exterior -
Radu 29 sector 2 1933
23. 982 B-1I-m-B-18705 Casa de birjar | Str. Episcopul sf. sec. XIX Exterior Stare avansatd de
Radu 53-55 sector degradare
2
24, 992 B-1l-a-B-21033 Ansamblul Str. Fabrica de 1916 - 1958 Exterior -
Muzeului Glucozd 2-4
Aviatiei sector 2
25. 993 B-1l-m-B- Cladirea Str. Fabrica de cca. 1920 Exterior
21033.01 administrativa | Glucoza 2-4
sector 2
26. 994 B-1l-m-B- Cladirea Str. Fabrica de Exterior
21033.02 principald a Glucozd 2-4
muzeului sector 2
27. 995 B-11-m-B- Biblioteca Str. Fabrica de anii '30 ai sec. Exterior
21033.03 Glucozd 2-4 XX
sector 2
28. 996 B-1l-m-B- Hangarul nr. 2 | Str. Fabrica de anii '30 ai sec. Exterior
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21033.04 Glucoza 2-4 XX
sector 2
29. 997 B-Il-m-B- Hangarul nr. 3 | Str. Fabrica de anii '20 ai sec. Exterior
21033.05 Glucoza 2-4 XX
sector 2
30. 1083 B-1I-m-B-18801 Gara Obor Bd. Gara Obor 1-3 | prima jum. sec. Exterior Stare fizica bung,
sector 2 XX fiind renovat
recent.
31. 1097 B-1I-m-B-18816 Casa Bd. Ghica Tei 67- sf. sec. XIX - Exterior -
69 sector 2 prima jum. sec.
XX
32. 1098 B-1I-m-B-18817 Casa Bd. Ghica Tei 77 sf. sec. XIX - Exterior -
sector 2 prima jum. sec.
XX
33. 1099 B-I1I-m-B-18818 Casa Bd. Ghica Tei 125 sf. sec. XIX - Exterior -
sector 2 prima jum. sec.
XX
34, 1100 B-1I-m-B-18820 Casa Bd. Ghica Tei 127 sf. sec. XIX - Exterior n prezent
sector 2 prima jum. sec. elementele
XX caracteristice si
forma initiala nu
mai pot fi
descifrate,
deoarece prin
remodelarea
cladirii in scopul
satisfacerii noilor
nevoi s-a renuntat
la elemente
decorative
definitorii pentru
acea perioada.
35. 1179 B-1I-m-B-18902 Casa Str. Halmeu 1 prima jum. sec. Exterior starea avansata de
sector 2 XX degradarea a
constructiei.
36. 1180 B-1I-m-B-18903 Casa Str. Halmeu 5 prima jum. sec. Exterior Starea avansata de
sector 2 XX degradare a
monumentului
istoric
37. 1181 B-I1I-m-B-18904 Casa Str. Halmeu 7 prima jum. sec. Exterior Constructia care
sector 2 XX figureaza ca
monument nu are
niciun element
care sa ii confere
acest statut,
probabil
monumentul a fost
demolat si
construitd o cladire
de P+1.
38. 1182 B-II-m-B-18905 Casa Str. Halmeu 11-13 | prima jum. sec. Exterior -
sector 2 XX
39. 1183 B-1I-m-B-18906 Casa Str. Halmeu 17 prima jum. sec. Exterior Stare fizica bung,
sector 2 XX fiind Tntretinut,

31




U R B E

PROIECTARE

BIROU DE
B-dul Unirii nr. 66, bloc
R.C. J40/1752/1996; Cod fiscal:

2 0 0 0

URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
K3, scara 1, etaj 1, ap. 3, sector 3, Bucuresti - Romania
8327696; Cont: RO16BRDE410SV21868144100; BRD filiala Calderon

Nr. Nr. Cod conform Tip Adresa obiectiv Datare obiectiv | ininteriorul | Observatii
crt. LMI LMI 2015 istoric LMI 2015 istoric LMI 2015 | / exteriorul
2015 P.U.Z. Zone
protejate
reconditionat
recent.
40. 1184 B-1I-m-B-18907 Casa Str. Halmeu 25 prima jum. sec. Exterior Cladirea a fost
sector 2 XX demolata
41. 1198 B-I1I-m-B-18923 Casa Sos. lancului 3 prima jum. sec. Exterior -
sector 2 XX
42, 1226 B-1I-m-B-18949 Casa Str. lonescu sf. sec. XIX -inc. | Exterior Cladirea se afla
Grigore, arh. 28 sec. XX intr-o stare
sector 2 precara.
43. 1227 B-II-m-B-18950 Casa Str. lonescu sf. sec. XIX -inc. | Exterior -
Grigore, arh. 34 sec. XX
sector 2
44, 1228 B-1I-m-B-18951 Casa Str. lonescu sf. sec. XIX -inc. | Exterior -
Grigore, arh. 40 sec. XX
sector 2
45. 1229 B-II-m-B-18952 Casa Str. lonescu sf. sec. XIX -inc. | Exterior -
Grigore, arh. 52 sec. XX
sector 2
46. 1245 B-1I-m-B-18967 Casa Str. Ispravnicului prima jum. sec. Exterior Aspectul exterior al
31 sector 2 XX cladirii nu releva
caracteristicile
secolului trecut, nu
se remarca niciun
detaliu sau
ancadrament care
ar putea aminti de
un monument.
47. 1246 B-11-m-B-18968 Casa Str. Ispravnicului prima jum. sec. Exterior -
39 sector 2 XX
48. 1341 B-II-m-B-19057 Casa lon Str. Lizeanu 5 sf. sec. XIX - Exterior Starea fizica a
Tuculescu sector 2 prima jum. sec. cladirii este una
XX medie, renovarile
ulterioare si
transformarile pe
care le-a suferit au
fost facute in mod
brutal, fara a se
pastra toate
detaliile initiale ale
acesteia.
49. 1342 B-II-m-B-19058 Casa Str. Lizeanu 13 sf. sec. XIX - Exterior Constructia si-a
sector 2 prima jum. sec. pierdut din
XX farmecul initial, Tn
prezent ramanand
mai mult o ruina ce
aminteste de
arhitectura anilor
1930.
50. 1343 B-1I-m-B-19059 Casa Str. Lizeanu 14 sf. sec. XIX - Exterior Stare fizica precara.
sector 2 prima jum. sec.
XX
51. 1344 B-1I-m-B-19060 Casa Str. Lizeanu 17 sf. sec. XIX - Exterior Detaliile finisajelor
sector 2 prima jum. sec. exterioare si modul
XX n care cladirea s-a
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pastrat sugereaza o
schimbare brutala
pe care aceasta le-
a suferit,
transformari ce au
dus ulterior la
pierderea
farmecului
arhitecturii initiale.
52. 1345 B-1I-m-B-19061 Casa Str. Lizeanu 19 sf. sec. XIX - Exterior -
sector 2 prima jum. sec.
XX
53. 1346 B-1I-m-B-19062 Casa Str. Lizeanu 20 sf. sec. XIX - Exterior Stare fizica precara.
sector 2 prima jum. sec.
XX
54, 1347 B-1I-m-B-19063 Casa Str. Lizeanu 21 sf. sec. XIX - Exterior Stare fizica precara
sector 2 prima jum. sec. avansata, fatada
XX cladirii este intr-o
stare fizica de
deteriorare,
tencuiala
exterioara s-a
desprins in
totalitate, iar multe
dintre elementele
specifice nu mai
pot fi observate
pentru ca nu mai
exista.
55. 1348 B-1I-m-B-19064 Casa Str. Lizeanu 22-24 | sf. sec. XIX - Exterior Stare fizica precara
sector 2 prima jum. sec. avansata.
XX
56. 1349 B-1I-m-B-19065 Casa Str. Lizeanu 25 sf. sec. XIX - Exterior Stare fizica buna,
sector 2 prima jum. sec. constructia
XX pastreaza in linii
mari arhitectura
initiala, pastrandu-
si farmecul si
aspectul cladirii
initiale.
57. 1350 B-I1I-m-B-19066 Casa Str. Lizeanu 30 sf. sec. XIX - Exterior -
sector 2 prima jum. sec.
XX
58. 1351 B-1I-m-B-19067 Casa Str. Lizeanu 35 sf. sec. XIX - Exterior Stare fizica se afla
sector 2 prima jum. sec. intr-un proces
XX ridicat de
degradare si nu
mai pastreaza in
linii mari
arhitectura initiala.
59. 1352 B-I1I-m-B-19068 Casa Str. Lizeanu 37 sf. sec. XIX - Exterior Constructia nu mai
sector 2 prima jum. sec. prezinta elemente
XX deosebite pentru
care a fost clasata
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60. 1353 B-II-m-B-19069 Casa Str. Lizeanu 39 sf. sec. XIX - Exterior Constructia are un
sector 2 prima jum. sec. aspect neingrijit,
XX stare fizica este
una precara.
61. 1354 B-1I-m-B-19070 Casa Str. Lizeanu 40 sf. sec. XIX - Exterior Stare avansatd de
sector 2 prima jum. sec. degradare.
XX
62. 1355 B-1I-m-B-19071 Casa Str. Lizeanu 46 sf. sec. XIX - Exterior Constructia are un
sector 2 prima jum. sec. aspect neingrijit si
XX a suferit modificari
negative.
63. 1398 B-1-m-B-19118 Casa Str. Maica sf. sec. XIX - Exterior Nu mai exista, pe
Domnului 6 sector | prima jum. sec. acest amplasament
2 XX sunt prezente
locuinte colective.
64. 1399 B-1I-m-B-19119 Casa Str. Maica sf. sec. XIX - Exterior Modificarile
Domnului 11 prima jum. sec. recente au
sector 2 XX desfigurat
monumentul.
65. 1400 B-1I-m-B-19120 Casa Str. Maica sf. sec. XIX - Exterior Aspect neingrijit,
Domnului 15 prima jum. sec. stare fizica
sector 2 XX avansata de
degradare,
constructia si-a
pierdut din
farmecul initial.
66. 1401 B-1I-m-B-19121 Casa Str. Maica sf. sec. XIX - Exterior -
Domnului 19 prima jum. sec.
sector 2 XX
67. 1402 B-1I-m-B-19122 Casa Str. Maica sf. sec. XIX - Exterior
Domnului 21-23 prima jum. sec.
sector 2 XX
68. 1403 B-1I-m-B-19123 Casa Str. Maica sf. sec. XIX - Exterior -
Domnului 29 prima jum. sec.
sector 2 XX
69. 1404 B-1I-m-B-19124 Casa Str. Maica sf. sec. XIX - Exterior -
Domnului 49 prima jum. sec.
sector 2 XX
70. 1405 B-1I-m-B-19125 Casa Str. Maica sf. sec. XIX - Exterior Aspect neingrijit.
Domnului 498 prima jum. sec.
sector 2 XX
71. 1406 B-1I-m-B-19126 Casa Str. Maica sf. sec. XIX - Exterior Constructia a fost
Domnului 49bis prima jum. sec. modificiata in
sector 2 XX totalitate, nu mai
pastreaza
arhitectura initiala.
72. 1407 B-1I-m-B-19127 Casa Str. Maica sf. sec. XIX - Exterior -
Domnului 51 prima jum. sec.
sector 2 XX
73. 1408 B-II-m-B-19128 Casa Str. Maica sf. sec. XIX - Exterior Constructia are un
Domnului 63 prima jum. sec. aspect ingrijit, a
sector 2 XX fost renovata in

totalitate.
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74. 1438 B-1I-m-B-19161 Casa Str. Masina de sf. sec. XIX - Exterior -
Paine 47 sector 2 prima jum. sec.
XX
75. 1439 B-1I-m-B-19162 Casa Str. Masina de sf. sec. XIX - Exterior Nu mai exista
Paine 135 sector prima jum. sec. acest monument,
2 XX pe acest
amplasament se
afla locuinte
colective
76. 1455 B-1I-m-B-19163 Casa Str. Matei sf. sec. XIX - Exterior Stare fizica buna.
Voievod 22A prima jum. sec.
sector 2 XX
77. 1456 B-1I-m-B-19164 Casa Str. Matei sf. sec. XIX Exterior Stare fizicd este
Voievod 31 sector foarte buna,
2 interventiile
actuale au fost
realizate fara a
periclita valoarea
cladirii.
78. 1457 B-II-m-B-19165 Casa Str. Matei sf. sec. XIX - Exterior -
Voievod 32 sector | prima jum. sec.
2 XX
79. 1458 B-1I-m-B-19166 Casa Str. Matei sf. sec. XIX - Exterior -
Voievod 33A prima jum. sec.
sector 2 XX
80. 1459 B-1I-m-B-19167 Casa Str. Matei sf. sec. XIX - Exterior -
Voievod 33 sector | prima jum. sec.
2 XX
81. 1460 B-1I-m-B-19168 Casa Str. Matei sf. sec. XIX - Exterior -
Voievod 35 sector | prima jum. sec.
2 XX
82. 1608 B-1I-m-B-21042 Casaing. Str. Onciu 1914 Exterior Stare fizicd foarte
Panait Dimitrie 31 sector buna.
Pascalis si 2
Vlada
Vasiliadis
83. 1616 B-1I-m-A-19314 Casa de Str. Orzari 63 1859 Exterior Constructia are un
targovet sector 2 aspect neingrijit din
cauza trecerii
timpului si a
intemperiilor.
84. 1617 B-1I-m-B-19315 Casa Str. Otesani 28 sf. sec. XIX - Exterior Starea fizica a
sector 2 prima jum. sec. cladirii este una
XX degradata, aceasta
prezentand fisuri la
nivelul tencuielii.
85. 1764 B-1I-m-B-19450 Biserica "Sf. Str. Popa Nan 1910 - 1918, sf. Exterior -
Tmparati 47bis sector 2, sec. XVIII - sec.
Constantin si Str. Gheorghe XIX
Elena" - Popa Costa-Foru 5A
Nan sector 2
86. 1841 B-1I-m-B-19515 Casa Str. Radulescu nc. sec. XX Exterior Starea fizica este
Heliade lon 15 una degradata.
sector 2
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87. 1842 B-1I-m-B-19516 Casa Str. Radulescu inc. sec. XX Exterior -
Heliade lon 27
sector 2
88. 1843 B-1I-m-B-19517 Casa Str. Radulescu inc. sec. XX Exterior Starea fizica este
Heliade lon 33 una degradata.
sector 2
89. 1868 B-1I-m-B-19543 Imobil Str. Ritmului 1 nc. sec. XX Exterior -
sector 2
90. 1999 B-1I-m-B-17934 Casa Str. Sfanta Treime | prima jum. sec. Exterior Starea fizica a
30 sector 2 XX cladirii este una
buna, aceasta fiind
renovata.
91. 2000 B-1I-m-B-17935 Casa Str. Sfanta Treime | prima jum. sec. Exterior Starea fizica a
51 sector 2 XX cladirii este una
buna, aceasta fiind
renovata.
92. 2001 B-1I-m-B-17936 Casa Str. Sfanta Treime | prima jum. sec. Exterior Starea fizica a
53 sector 2 XX cladirii este una
buna, aceasta fiind
renovata.
93. 2002 B-II-m-B-17937 Casa Str. Sfanta Treime | prima jum. sec. Exterior Monumentul nu
55 sector 2 XX mai exista. in locul
acestuia a fost
construita o cladire
de birouri.
94. 2003 B-II-m-B-17938 Casa Str. Sfanta Treime | prima jum. sec. Exterior Monumentul nu
57 sector 2 XX mai exista. in locul
acestuia a fost
construita o cladire
de birouri.
95. 2029 B-1I-m-A-19692 Moara lui Str. Silozului 25 1853 Exterior -
Assan sector 2
96. 2100 B-1I-m-B-19756 Casa Str. Somoiog prima jum. sec. Exterior im curs de
Constantin serg. 8 | XX restaurare,
sector 2 renovare.
97. 2165 B-1I-m-B-19822 Casa de Str. Tepes Voda sec. XIX Exterior -
targovet 86 A sector 2
98. 2224 B-1I-m-B-19878 Casa Ortansa Str. Viitorului 94 1878 Exterior Monument
Paciurea sector 2 reprezentativ
pentru stilul art
nouveau.
99. 2343 B-11I-m-B-19999 | Bustul Emiliei Bd. Lacul Tei 120 Exterior -
Irza sector 2
100 2462 B-IV-m-B-20112 | Cruce de Sos. Pantelimon 1877 Exterior n prezent crucea
piatra f.n. sector 2, se regaseste inca in
intersectia cu str. Parcul Obor, loc
Chiristigii unde a fost mutata
pe durata unor
interventii de
renovare in zona in
care era
pozitionata initial.
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1. 280 B-1l-m-B-18002 Imobil Str. Armeneascd 10 sector 2 sf. sec. XIX - | Interior
prima jum. sec.
XX
2. 281 B-1l-m-B-18003 Casa Str. Armeneascad 35 sector 2 sf. sec. XIX - | Interior
prima jum. sec.
XX
3. 323 B-II-m-B-18044 Casa Str. Avram lancu 1 sector 2 sf. sec. XIX -prima | Interior
jum. sec. XX
4. 324 B-II-m-B-18045 Casa Str. Avram lancu 5-5A sector 2 sf. sec. XIX -prima | Interior
jum. sec. XX
5. 354 B-11-a-B-18093 Ansamblul de arhitectura Str. Batistei, intre str. Jean Louis sf. sec. XIX - Interior
"Str. Batistei" Calderon si str. Vasile Lascar prima jum. sec.
sector 2 XX
6. 355 B-1I-m-B-18094 Casa Nicolae Filipescu Str. Batistei 13 sector 2 sf. sec. XIX Interior
7. 356 B-1l-m-B-21043 Palatul Arta, actualul Str. Batistei 14 sector 2 1932-1934 Interior
sediu ArCuB
8. 357 B-1I-m-A-18095 Biserica ,,Sf. Nicolae" - Str. Batistei 21 sector 2, Str. 1764, sec. XIX Interior
Batiste Praporgescu David g-ral 2 sector 2
9. 358 B-1l-m-B-18096 Casa bancherului Str. Batistei 24A sector 2 1900 Interior
Hermann Speier
10. 359 B-II-m-B-21024 Casa Boamba-Rahtivanu Str. Batistei 27-27 A sector 2 Interior
11. 360 B-II-m-B-18097 Casa Str. Batistei 39 sector 2 1897 - 1911 Interior
12. 445 B-1l-m-B-18176 Casa Str. Bocsa 2 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
13. 446 B-1l-m-B-18177 Casa Str. Bocsa 4 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
14. 447 B-1I-m-B-18178 Casa Str. Bocsa 5 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
15. 448 B-1I-m-B-18179 Casa de targovet Str. Bocsa 7 sector 2 1815 Interior
16. 483 B-1l-m-B-18214 Casa Str. Botez Corneliu 3 sector 2 1935 Interior
17. 526 B-1l-m-B-18247 Casa Str. Burghelea dr. 1 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
18. 527 B-1l-m-B-18248 Casa Str. Burghelea dr. 3 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
19. 528 B-II-m-B-18249 Casa Str. Burghelea dr. 5 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
20. 529 B-ll-m-B- Casa Str. Burghelea dr. 13 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
18250 prima jum. sec.
XX
21. 530 B-ll-m-B- Casa Str. Burghelea dr. 14 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
18251 prima jum. sec.
XX
22. 531 B-ll-m-B- Casa Str. Burghelea dr. 15 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
18252 prima jum. sec.
XX
23. 532 B-ll-m-B- Casa Str. Burghelea dr. 16 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
18253 prima jum. sec.
XX
24, 533 B-ll-m-B- Casa Str. Burghelea dr. 17 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
18254 prima jum. sec.
XX
25. 534 B-ll-m-B- Casa Str. Burghelea dr. 19 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
18255 prima jum. sec.
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26. 535 B-ll-m-B- Casa Str. Burghelea dr. 22 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
18256 prima jum. sec.
XX
27. 542 B-II-m-B-18265 Casa Str. Caimatei 1 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
28. 543 B-II-m-B-18266 Casa Str. Caimatei 2 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
29. 544 B-II-m-B-18267 Str. Caimatei 3 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
30. 545 B-II-m-B-18268 Imobil Str. Caimatei 8 sector 2 1935 Interior
31. 546 B-II-m-B-18269 Casa Str. Caimatei 10 sector 2 1913 - 1919 Interior
32. 547 B-II-m-B-18270 Casa Str. Caimatei 20 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
33. 548 B-1l-m-B-18271 Casa Str. Calderon Jean Louis 7-9 sector | sf. sec. XIX Interior
2
34, 549 B-1I-m-B-18272 Casa Str. Calderon Jean Louis 16 sector | sf. sec. XIX Interior
2
35. 550 B-II-m-B-21036 Imobil Str. Calderon Jean Louis 33 sector 1897, 1930 Interior
2
36. 551 B-1I-m-A-21059 Imobil Str. Calderon Jean Louis 48 sector | 1898 Interior
2
37. 552 2 B-1I-m-A-21060 | Imobil Str. Calderon Jean Louis 50 sector 1898 Interior
21
38. 577 B-Il-a-A-18300 Parcul loanid Piata Cantacuzino Gh. f.n. sector 2 | sf. sec. XIX - inc. Interior
(delimitat de str. Polona - Bd. XX
Dacia - str. Dumbrava Rosie)
39. 578 B-Il-a-B-18301 Gradina Icoanei Piata Cantacuzino Gh. f.n. sector 2 | sf. sec. XIX - inc. Interior
(delimitata de str. pictor Arthur XX
Verona - str. D.A. Xenopol - str.
dr. Dimitrie Gerota)
40. 584 B-1l-m-B-21065 Imobil Intr. Caragiale I. L. 1 sector 2 1920 - 1945 Interior
41. 586 B-1l-m-B-18308 Casa | Str. Caragiale I. L. 32 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
42. 592 B-II-m-B-18314 Imobil Bd. Carol | 25 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
43, 593 B-II-m-B-18315 Imobil Bd. Carol | 27 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
44, 594 B-1l-m-B-18316 Fostul Hotel National, azi Bd. Carol 1 31-33 sector 2 prima jum. sec. Interior
ASIROM XX
45, 595 B-II-m-B-18317 Imobil Bd. Carol | 37 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
46. 596 B-1l-m-B-18318 Imobil Bd. Carol | 39 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
47. 597 B-Il-a-B-18319 Ansamblul Bisericii Bd. Carol 1 43 sector 2 prima jum. sec. Interior
Armenesti XX
48. 598 B-1l-m-B-18320 Biserica Armeneasca Bd. Carol | 43 sector 2 1911 Interior
49. 599 B-1l-m-B-18321 Biblioteca Armeneasca Bd. Carol | 43 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
50. 600 B-1l-m-B-18322 Imobil Bd. Carol | 53 sector 2 sf. sec. XIX - inc. Interior
sec. XX
51. 601 B-1l-m-B-18323 Imobil Bd. Carol | 55 sector 2 sf. sec. XIX - inc. Interior
sec. XX
52. 602 B-1l-m-B-18324 Imobil Bd. Carol | 59 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
53. 603 B-1l-m-B-18325 Casa Bd. Carol | 64 sector 2 nc. sec. XX Interior
54. 604 B-1l-m-B-18326 Casa Bd. Carol | 66 sector 2 inc. sec. XX Interior
55. 605 B-lI-m-B-18327 Imobil Bd. Carol | 72 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
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prima jum. sec.
XX
56. 716 B-ll-a-B-18444 Parcul Plumbuita Sos. Colentina f.n. sector 2 sf. sec. XIX Interior
(delimitat de str. Doamna Ghica -
Sos. Colentina - str. Fabrica de
Gheatd - Lacul Plumbuita)
57. 782 B-II-m-B-18512 Casa Str. Cristian Radu 2 sector 2 1900 Interior
58. 783 B-1l-m-B-18513 Casa Str. Cristian Radu 3 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
59. 784 B-1l-m-B-18514 Imobil Str. Cristian Radu 5 sector 2 nc. sec. XX Interior
60. 785 B-1I-m-B-18515 Casa arh. Arghir Culina Str. Cristian Radu 7 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
61. 786 B-1l-m-B-18516 Casa Str. Cristian Radu 8 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
62. 793 B-1l-a-B-18523 Ansamblul de arhitectura Bd. Dacia, intre str. Polona si str. sf. sec. XIX - inc. Interior
"Bd. Dacia Aurel Vlaicu, intre str. Aurel Vlaicu | sec. XX
si str. Icoanei sector 2
63. 795 B-1l-m-B-18525 Casa Bd. Dacia 56 sector 2 Sf. Sec. XIX =1inc. Interior
Sec. XX
64. 796 B-1l-m-B-18526 Casa Bd. Dacia 58 sector 2 Sf. Sec. XIX —fnc. Interior
Sec. XX
65. 797 B-1l-m-B-18527 Casa Bd. Dacia 60 sector 2 Sf. Sec. XIX —1inc. Interior
Sec. XX
66. 799 B-1I-m-B-18529 Casa Bd. Dacia 62 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
67. 800 B-1l-m-B-18530 Imobil locuinte — Th. Bd. Dacia 66 sector 2 prima jum. sec. Interior
Nicolau XX
68. 803 B-1I-m-B-18533 Imobil Bd. Dacia 72 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
69. 804 B-1l-m-B-18534 Imobil Bd. Dacia 74 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
70. 805 B-1I-m-B-18535 Casa Bd. Dacia 75 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
71. 806 B-1l-m-B-18536 Casa Cihoski Bd. Dacia 76 -78 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
72. 807 B-II-m-B-18537 Casa Bd. Dacia 79 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
73. 808 B-1l-m-B-18538 Imobil Bd. Dacia 82 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
74. 809 B-II-m-B-18539 Casa Bd. Dacia 83 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
75. 810 B-II-m-B-18540 Imobil Bd. Dacia 84 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
76. 811 B-1l-m-B-18541 Imobil Bd. Dacia 85 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
77. 812 B-II-m-B-18543 Imobil Bd. Dacia 86 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
78. 813 B-1l-m-B-18542 Casa Bd. Dacia 87 sector 2 sf. sec. XIX Interior
79. 814 B-1l-m-B-18544 Imobil Bd. Dacia 89 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
80. 815 B-1l-m-B-18545 Imobil Bd. Dacia 91 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
81. 816 B-ll-m-B-18546 Imobil Bd. Dacia 95 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
82. 817 B-1l-m-B-18547 Imobil Bd. Dacia 96 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
83. 818 B-lI-m-B-18548 Imobil Bd. Dacia 101 sector 2 1900 Interior
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84. 819 B-1l-m-B-18549 Imobil Bd. Dacia 103 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
85. 820 B-II-m-B-18550 Muzeul C. C.si C. A. Bd. Dacia 105 sector 2 prima jum. sec. Interior
Nottara XX
86. 821 B-1l-m-B-18551 Casa Bd. Dacia 107 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
87. 822 B-1l-m-B-18552 Liceul ,,Dimitrie Cantemir” Bd. Dacia 117 sector 2 1925 Interior
88. 846 B-II-m-A-21053 Imobil Str. Dianei 9 sector 2 1907 - 1911 Interior
89. 851 B-1I-a-A-18582 Ansamblul Palatul Ghica - Str. Doamna Ghica 3-5 sector 2 nc. sec. XIX - XX Interior
Tei
90. 852 B-ll-m-A- Biserica "Inaltarea Str. Doamna Ghica 3 sector 2 mijl. sec. XVIII - Interior
18582.02 Domnului" - Ghica - Tei XIX
91. 853 B-1I-m-A- Palatul Grigore Ghica-Tei | Str. Doamna Ghica 5 sector 2 1822 Interior
18582.01
92. 883 B-II-m-B-18610 Casa Av. Lens Str. Donici Alexandru 23 sector 2 1892 Interior
93. 884 B-1l-m-B-18611 Casa G-ral Lahovary Str. Donici Alexandru 28 sector 2 sf. sec. XIX Interior
94. 885 B-1l-m-B-18612 Casa Pan Halipa Str. Donici Alexandru 32 sector 2 sf. sec. XIX Interior
95. 886 B-1I-m-B-18613 Casa Elie Radu Str. Donici Alexandru 40 sector 2 sf. sec. XIX Interior
96. 893 B-1l-m-B-18618 Casa Str. Drobeta 11 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
97. 925 B-1l-m-B-18651 Casa Str. Dumbrava Rosie 1 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
98. 926 B-1I-m-B-18652 Casa Str. Dumbrava Rosie 2 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
99. 927 B-1I-m-B-18653 Casa Str. Dumbrava Rosie 3 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
100. | 928 B-1l-m-B-18654 Casa Str. Dumbrava Rosie 4 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
101. | 929 B-1l-m-B-18655 Casa Str. Dumbrava Rosie 5 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
102. | 930 B-1l-m-B-18656 Casa Str. Dumbrava Rosie 6 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
103. | 931 B-1l-m-B-18657 Casa Str. Dumbrava Rosie 7 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
104. | 932 B-1I-m-B-18658 Casa Str. Dumbrava Rosie 8 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
105. | 933 B-1I-m-B-18659 Casa Str. Dumbrava Rosie 9 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
106. | 934 B-1I-m-B-18660 Casa Str. Dumbrava Rosie 10 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
107. | 935 B-1l-m-B-18661 Casa Str. Dumbrava Rosie 11 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
108. | 936 B-1l-m-B-18662 Casa Str. Dumbrava Rosie 12 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
109. | 937 B-1l-m-B-18663 Casa Str. Dumbrava Rosie 14 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
110. | 938 B-1l-m-B-18664 Casa Str. Dumbrava Rosie 16 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
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prima jum. sec.
XX
111. | 939 B-1l-m-B-18665 Casa Str. Dumbrava Rosie 26 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
112. | 970 B-II-m-B-18693 Casa Str. Eminescu Mihai 93 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
113. | 971 B-1l-m-B-18694 Casa Str. Eminescu Mihai 97 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
114. | 972 B-1l-m-B-18695 Imobil Str. Eminescu Mihai 103 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
115. | 973 B-1l-m-B-18696 Casa D. Panaitescu- Str. Eminescu Mihai 122 sector 2 sec. XX Interior
Perpessicius
116. | 974 B-1l-m-B-18697 Casa Str. Eminescu Mihai 134 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
117. | 975 B-1l-m-B-18698 Casa Str. Eminescu Mihai 136 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
118. | 976 B-1l-m-B-18699 Casa Str. Eminescu Mihai 138 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
119. | 977 B-1l-m-B-18700 Casa Str. Eminescu Mihai 144 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
120. | 978 B-1I-m-B-18701 Casa Henrieta Str. Eminescu Mihai 149 sector 2 prima jum. sec. Interior
Delavrancea - Gibory XX
121. | 1000 B-1l-m-B-18718 Casa Bd. Ferdinand | 3 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
122. | 1001 B-II-m-B-18719 Casa Maria Budisteanu Bd. Ferdinand | 13 sector 2 1897 Interior
123. | 1002 B-1l-m-B-18720 Casa Flechtenmacher Bd. Ferdinand | 15 sector 2 1897 Interior
124. | 1003 B-ll-m-B-18721 Casa Bd. Ferdinand | 31 sector 2 sf. sec. XIX Interior
125. | 1004 B-1l-m-B-18722 Foisorul de Foc Bd. Ferdinand | 33 sector 2 1889 Interior
126. | 1005 B-1I-m-B-18723 Administratia Financiard Bd. Ferdinand | 89A sector 2 prima jum. sec. Interior
Sector 2 XX
127. | 1009 B-1l-m-B-18728 Casa dr. Petrini-Galati Str. Filipescu Nicolae 31 sector 2 sf. sec. XIX Interior
128. | 1010 B-II-m-B-18729 Casa Str. Filipescu Nicolae 45 sector 2 sf. sec. XIX Interior
129. | 1011 B-II-m-B-18730 Casa Str. Filipescu Nicolae 61 sector 2 sf. sec. XIX Interior
130. | 1085 B-II-m-B-18804 Casa Str. Georgescu Mihail dr. 9 sector 1910 Interior
2
131. | 1086 B-1l-m-B-18805 Casa Str. Georgescu Mihail dr. 10 1895 Interior
sector 2
132. | 1087 B-1l-m-B-18806 Casa Str. Georgescu Mihail dr. 11 1910 Interior
sector 2
133. | 1088 B-II-m-B-18807 Casa Str. Georgescu Mihail dr. 20 sf. sec. XIX - Interior
sector 2 prima jum. sec.
XX
134. | 1089 B-1l-m-B-18808 Casa Str. Georgescu Mihail dr. 21 sf. sec. XIX - Interior
sector 2 prima jum. sec.
XX
135. | 1090 B-1l-m-B-18809 Casa Str. Georgescu Mihail dr. 23 sf. sec. XIX - Interior
sector 2 prima jum. sec.
XX
136. | 1091 B-1l-m-B-18810 Casa Str. Georgescu Mihail dr. sf. sec. XIX - Interior
204sector 2 prima jum. sec.
XX
137. | 1199 B-1l-m-A-18924 Scoala Centrald de Fete Str. Icoanei 3-5 sector 2 1890 Interior
138. | 1200 B-1l-m-B-18925 Biserica "Adormirea Maicii | Str. Icoanei 12 sector 2 1784 - 1785 Interior
Domnului" - Icoanei
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139. | 1201 B-1I-m-B-20995 Casa Dr. Gh. Nanu Str. Icoanei 50A sector 2 1911 -1914 Interior
140. | 1202 B-II-m-B-18926 Imobil Str. Icoanei 56 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
141. | 1203 B-II-m-B-18927 Imobil Str. Icoanei 57 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
142. | 1204 B-II-m-B-18928 Imobil Str. Icoanei 58 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
143. | 1205 B-II-m-B-18929 Imobil Str. Icoanei 60 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
144. | 1206 B-1I-m-B-18930 Casa Str. Icoanei 62 sector 2 sf. sec. XIX Interior
145. | 1207 B-II-m-B-18931 Casa Str. Icoanei 63 sector 2 sf. sec. XIX Interior
146. | 1208 B-II-m-B-18932 Casa Str. Icoanei 64 sector 2 sf. sec. XIX Interior
147. | 1209 B-1l-m-B-18933 Biserica Dichiu - Tichirlesti | Str. Icoanei 72 sector 2 1773 Interior
m
148. | 1210 B-1l-m-B-18934 Imobil Str. Icoanei 80 sector 2 sf. sec. XIX Interior
149. | 1230 B-1l-m-B-18953 Casa Tache lonescu Str. lonescu Tache 25 sector 2 sf. sec. XIX - inc. Interior
sec. XX
150. | 1247 B-1I-m-B-18969 Casa Str. Italiana 3 sector 2 sec. XIX Interior
151 1248 B-1I-m-B-18970 Casa Str. Italiana 21 sector 2 sec. XIX Interior
152. | 1259 B-II-m-B-18975 Casa Str. Kiritescu Constantin 6 sector sf. sec. XIX - Interior
2 prima jum. sec.
XX
153. | 1260 B-II-m-B-18976 Casa Str. Kiritescu Constantin 10-12 sf. sec. XIX - Interior
sector 2 prima jum. sec.
XX
154. | 1261 B-II-m-B-18977 Casa Str. Kiritescu Constantin 11 sector | sf. sec. XIX - Interior
2, Str. Popa Soare 60 bis sector 2 prima jum. sec.
XX
155. | 1262 B-1I-m-B-18978 Casa Str. Kiritescu Constantin 15 sector | sf. sec. XIX - Interior
2 prima jum. sec.
XX
156. | 1263 B-1I-m-B-18979 Casa Str. Kiritescu Constantin 16 sector | sf. sec. XIX - Interior
2 prima jum. sec.
XX
157. | 1264 B-1I-m-B-18980 Casa Str. Kiritescu Constantin 21 sector | sf. sec. XIX - Interior
2 prima jum. sec.
XX
158. | 1265 B-II-m-B-18981 Casa Constantin Kiritescu Str. Kiritescu Constantin 41 sector | sf. sec. XIX - Interior
2 prima jum. sec.
XX
159. | 1290 B-1I-m-B-19006 Casa Str. Lacul Gorgova 2 sector 2 1895 Interior
160. | 1294 B-1I-m-B-19010 Casa Ev. si H. Gheorghieff Str. Lascar Vasile 32 sector 2 1890 Interior
161. | 1295 B-II-m-B-19012 Casa Dumitru Stoenescu Str. Lascdr Vasile 34 sector 2 1928 Interior
162. | 1296 B-1l-m-B-19011 Imobil cu farmacie Str. Lascdr Vasile 76 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
163. | 1356 B-1I-m-B-19072 Biserica "Sf. Nicolae, Sf. Str. Logofatul Luca Stroici 33A 1879 - 1935, sec. Interior
Spiridon" - Popa Chitu sector 2 XVIII - inc. sec.
XIX
164. | 1432 B-II-m-B-19154 Casa Str. Masaryk Thomas 25 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
165. | 1433 B-1l-m-B-19155 Casa Str. Masaryk Thomas 26 sector 2 1913 Interior
166. | 1434 B-1l-m-B-19156 Casa Prof. dr. Gh. Str. Masaryk Thomas 27 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
Marinescu prima jum. sec.
XX
167. | 1435 B-1l-m-B-19157 Casa Str. Masaryk Thomas 28 sector 2 sf. sec. XIX - Interior

prima jum. sec.
XX
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168. | 1436 B-1l-m-B-19158 Casa Str. Masaryk Thomas 29 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
169. | 1437 B-1l-m-B-19159 Casa Str. Masaryk Thomas 34 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
170. | 1475 B-ll-a-B-19175 Ansamblul de arhitectura Str. Mantuleasa sector 2, 3 sf. sec. XIX - Interior
"Str. Mantuleasa" prima jum. sec.
XX
171. | 1476 B-1l-m-B-19176 Casa Zentler Str. Mantuleasa 10 sector 2 1910 Interior
172. | 1477 B-1l-m-B-19177 Casa Str. Mantuleasa 17 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
173. | 1478 8 B-1I-m-B-19178 | Casd Str. Mantuleasa 19 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
174. | 1479 B-1l-a-A-19179 Ansamblul Bisericii Str. Mantuleasa 20 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
Mantuleasa prima jum. sec.
XX
175. | 1480 B-1l-m-A- Biserica "Sfintii Arhangheli | Str. Mantuleasa 20 sector 2 1734 Interior
19179.01 Mihail si Gavril" -
Mantuleasa
176. | 1481 B-1I-m-A- Casa parohiala Str. Mantuleasa 20 sector 2 sf. sec. XIX Interior
19179.02
177. | 1482 B-1l-m-B-19180 Casa Str. Mantuleasa 21 sector 2 sf. sec. XIX - inc. Interior
sec. XX
178. | 1483 B-1I-m-B-19181 Casa Str. Mantuleasa 23 sector 2 sf. sec. XIX - inc. Interior
sec. XX
179. | 1484 B-1l-m-B-19182 Casa arh. Paul Str. Mantuleasa 25 sector 2 sf. sec. XIX - inc. Interior
Smdrandescu sec. XX
180. | 1485 B-1I-m-B-20996 Casa D.R. loanitescu Str. Mantuleasa 33 sector 2 1922 Interior
181. | 1486 B-1l-m-B-19183 Casa Str. Mantuleasa 34 sector 2 1902 Interior
182. | 1531 B-ll-a-B-19233 Ansamblul de arhitectura Calea Mosilor, intre Bd. I. C. sf. sec. XIX Interior
"Calea Mosilor" Bratianu si Bd. Carol | sector 2, 3
183. | 1545 B-II-m-B-19247 Casa Calea Mosilor 71 sector 2 sf. sec. XIX Interior
184. | 1556 B-1l-m-B-19258 Casa Sofia Popp Calea Mosilor 91 sector 2 sf. sec. XIX Interior
185. | 1560 B-1l-m-B-19262 Hanul Solacolu Calea Mosilor 134-134A sector 2 sf. sec. XIX Interior
186. | 1561 B-II-m-B-19263 Casa Calea Mosilor 136-138 sector 2 sf. sec. XIX Interior
187. | 1558 B-II-m-B-19260 Fosta casd Popp si Calea Mosilor 122 sector 2 sf. sec. XIX Interior
Bunescu — corpul principal
188. | 1559 B-1l-m-B-19261 Casa Bercovici Calea Mosilor 128 sector 2 sf. sec. XIX Interior
189. | 1562 B-1l-m-B-19264 Casa G-ral Lahovary, azi Str. Movila lon 5 sector 2 1884 - 1886 Interior
corp al Spitalului
Cantacuzino
190. | 1569 B-ll-a-B-19271 Ansamblul de arhitectura Str. Negustori sector 2 sf. sec. XIX - Interior
"Str. Negustori, nr. 1-19; prima jum. sec.
6-16" XX
191. | 1570 B-II-m-B-19272 Casa Negroponte Str. Negustori 1A sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
192. | 1571 B-II-m-B-19273 Casa, azi Comisia Zonei Str. Negustori 1B sector 2 sf. sec. XIX - Interior
Montane prima jum. sec.
XX
193. | 1572 B-II-m-B-19274 Casa Str. Negustori 3 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
194. | 1573 B-II-m-B-19275 Casa Str. Negustori 5 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
195. | 1575 B-II-m-B-19277 Casa Str. Negustori 7 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
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XX
196. | 1576 B-1l-m-B-19278 Casa Str. Negustori 9 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
197. | 1577 B-1I-m-B-19279 Casa Str. Negustori 10 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
198. | 1578 B-1l-m-B-19280 Casa Str. Negustori 11-11 bis sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
199. | 1579 B-II-m-B-19282 Casa Str. Negustori 14 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
200. | 1580 B-1l-m-B-19283 Casa Vladescu Str. Negustori 15 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
201. | 1581 B-II-m-B-19284 Casa Dimitrie Bolintineanu | Str. Negustori 16 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
202. | 1582 B-1I-m-B-19285 Casa Str. Negustori 28 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
203. | 1583 B-1I-m-B-19286 Casa Str. Negustori 30 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
204. | 1584 B-1I-m-B-19287 Casa Str. Negustori 32 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
205. | 1601 B-II-m-A-19304 Biserica "Sf. Nicolae, Str. Olari 6 sector 2 1758 Interior
Adormirea Maicii
Domnului" - Olari
206. | 1602 B-1lI-m-B-19305 Casa Str. Olari 8 sector 2 1893 Interior
207. | 1603 B-II-m-B-21000 Casa G-ral Jitianu I. Str. Olari 32 sector 2 1921 Interior
208. | 1609 B-1I-m-B-19310 Casa Str. Orbescu Dimitrie 12 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
209. | 1610 B-1l-m-B-19311 Imobil locuinte Str. Orbescu Dimitrie 14 sector 2 1935 Interior
210. | 1618 B-II-m-B-19316 Vila Matilda Str. Otetari 2 sector 2 sf. sec. XIX Interior
211. | 1619 B-II-m-B-19317 Biserica "Sfintii Voievozi" - | Str. Otetari 4 sector 2 1757, sec. XIX Interior
Otetari
212. | 1620 B-II-m-B-19318 Casa Str. Paleologu 12 sector 2 sf. sec. XIX Interior
213. | 1667 B-1l-m-B-20921 Imobil Str. Parintele Galeriu 13 sector 2 sf. sec. XIX Interior
214. | 1668 B-1l-a-B-19365 Ansamblul de arhitectura Str. Pdrintele Staniloaie sector 2 sf. sec. XIX Interior
"Str. Parintele Staniloaie"
215. | 1669 B-II-m-B-18424 Casa cu prispa Str. Pdrintele Stdniloaie 1A sector sf. sec. XIX Interior
2
216. | 1670 B-1l-m-B-18425 Casa Str. Parintele Staniloaie 2 sector 2 | sf. sec. XIX Interior
217. | 1671 B-1I-m-B-18426 Casa si pavilion metalic Str. Parintele Staniloaie 4 sector 2 | sf. sec. XIX Interior
218. | 1672 B-1I-m-B-18427 Casa Str. Parintele Staniloaie 5 sector 2 | sf. sec. XIX Interior
219. | 1673 B-1l-m-B-18428 Casa Str. Parintele Staniloaie 7 sector 2 | sf. sec. XIX Interior
220. | 1684 B-II-m-B-19376 Casa Str. Philippide Alexandru 3 sector prima jum. sec. Interior
2 XX
221. | 1685 B-1l-m-B-19377 Casa Str. Philippide Alexandru 4 sector prima jum. sec. Interior
2 XX
222. | 1686 B-1l-m-B-19378 Casa Str. Philippide Alexandru 5 sector prima jum. sec. Interior
2 XX
223. | 1687 B-1l-m-B-19379 Casa Str. Philippide Alexandru 6 sector prima jum. sec. Interior
2 XX
224. | 1688 B-1l-m-B-19380 Casa Str. Philippide Alexandru 8 sector prima jum. sec. Interior
2 XX
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225. | 1689 B-1l-m-B-19381 Casa Str. Philippide Alexandru 11 prima jum. sec. Interior
sector 2 XX
226. | 1690 B-1l-m-B-19382 Casa Str. Philippide Alexandru 13 prima jum. sec. Interior
sector 2 XX
227. | 1691 B-1l-m-B-19383 Casa Str. Philippide Alexandru 14 prima jum. sec. Interior
sector 2 XX
228. | 1692 B-1l-m-B-19384 Casa Str. Philippide Alexandru 15 prima jum. sec. Interior
sector 2 XX
229. | 1693 B-II-m-B-19385 Casa Str. Philippide Alexandru 17 prima jum. sec. Interior
sector 2 XX
230. | 1694 B-1l-m-B-19386 Casa Str. Philippide Alexandru 20 prima jum. sec. Interior
sector 2, str. Vlaicu Aurel nr. 61 XX
sector 2
231. | 1698 B-1l-m-B-19388 Casa Str. Plantelor 4 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
232. | 1699 B-1I-m-B-19389 Casa Str. Plantelor 37-37A sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
233. | 1700 B-1I-m-B-19390 Casa Str. Plantelor 40 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
234. | 1701 B-1l-m-B-19391 Casa Str. Plantelor 48 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
235. | 1702 B-1l-m-B-19392 Casa Str. Plantelor 54 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
236. | 1703 B-1l-m-B-19393 Casa Str. Plantelor 56-58 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
237. | 1728 B-ll-a-A-19419 Ansamblul Manastirii Str. Plumbuita 58 sector 2 sec. XVI - XX Interior
Plumbuita
238. | 1729 B-1l-m-A- Biserica "Nasterea Sf. Str. Plumbuita 58 sector 2 sec. XVI, 1647 Interior
19419.01 Prooroc loan Botezatorul
si Tnaintemergatorul”
239. | 1730 B-lI-m-A- Palat domnesc Str. Plumbuita 58 sector 2 prima jum. sec. Interior
19419.02 XVII
240. | 1731 B-ll-m-A- Turn clopotnita Str. Plumbuita 58 sector 2 sec. XVIIl Interior
19419.03
241. | 1732 B-llI-m-A- Chilii Str. Plumbuita 58 sector 2 sec. XVIII - XX Interior
19419.04
242. | 1765 B-1l-m-B-21061 Imobil Str. Popa Rusu 24 sector 2 sf. sec. XIX Interior
243. | 1766 B-ll-a-B-19451 Ansamblul de arhitectura Str. Popa Soare sector 2, 3 sf. sec. XIX - Interior
"Str. Popa Soare" prima jum. sec.
XX
244. | 1770 B-II-m-B-19455 Casa Mircea Vulcdnescu Str. Popa Soare 16A sector 2 inc. sec. XX Interior
245. | 1772 B-1l-m-B-19457 Casa Str. Popa Soare 54 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
246. | 1774 B-1l-m-B-19459 Casa Str. Popa Soare 56 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
247. | 1775 B-1l-m-B-19460 Casa Str. Popa Soare 60 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
248. | 1789 B-1l-m-B-19469 Casa gen. David Str. Praporgescu David g-ral 17 sf. sec. XIX - Interior
Praporgescu sector 2 prima jum. sec.
XX
249. | 1792 B-ll-a-A-19471 Ansamblul Bisericii Bd. Protopopescu Pache 1-3 nc. sec. XX Interior

Grecesti

sector 2
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250. | 1793 B-1I-m-A-19472 Biserica "Buna Vestire" Bd. Protopopescu Pache 1-3 nc. sec. XX Interior
sector 2
251. | 1794 B-1l-m-A-19473 Fostul Palat al Legatiei Bd. Protopopescu Pache 1-3 nc. sec. XX Interior
Elene, azi Ambasada sector 2
Republicii Elene
252. | 1795 B-1l-m-B-19474 Imobil Bd. Protopopescu Pache 2 sector | inc. sec. XX Interior
2
253. | 1796 B-1l-m-B-19475 Imobil Bd. Protopopescu Pache 4 sector nc. sec. XX Interior
2
254. | 1797 B-II-m-B-19476 Imobil Bd. Protopopescu Pache 5 sector nc. sec. XX Interior
2
255. | 1798 B-1l-m-B-19477 Imobil Bd. Protopopescu Pache 6 sector nc. sec. XX Interior
2
256. | 1799 B-1l-m-B-19478 Imobil Bd. Protopopescu Pache 7 sector nc. sec. XX Interior
2
257. | 1800 B-1I-m-B-19479 Imobil Bd. Protopopescu Pache 10 sector | inc. sec. XX Interior
2
258. | 1801 B-1l-m-B-19480 Imobil Bd. Protopopescu Pache 11 sector | inc. sec. XX Interior
2
259. | 1802 B-II-m-B-19481 Imobil Bd. Protopopescu Pache 14 sector | inc. sec. XX Interior
2
260. | 1803 B-1l-m-B-19482 Imobil Bd. Protopopescu Pache 18 sector | inc. sec. XX Interior
2
261. | 1804 B-1I-m-B-19483 Casa Elena Lupescu Bd. Protopopescu Pache 51 sector | 1900
2
262. | 1805 B-1l-m-B-19484 Colegiul National ,,Mihai Bd. Protopopescu Pache 62 sector | nc. sec. XX Interior
Viteazul” 2
263. | 1806 B-1I-m-B-19485 Imobil Piata Protopopescu Pache 3 nc. sec. XX Interior
sector 2
264. | 1807 B-1l-m-B-19486 Imobil Piata Protopopescu Pache 9, colt nc. sec. XX Interior
cu Bd. Pache Protopopescu nr. 2
sector 2
265. | 1808 B-1l-m-B-19487 Imobil Piata Protopopescu Pache 13 nc. sec. XX Interior
sector 2
266. | 1809 B-II-m-B-19488 Imobil Piata Protopopescu Pache 14 nc. sec. XX Interior
sector 2
267. | 1907 B-1l-m-B-19581 Casa Str. Romano Alexandru pictor 8 sf. sec. XIX - Interior
sector 2 prima jum. sec.
XX
268. | 1908 B-1l-m-B-19582 Casa Str. Romano Alexandru pictor 10 sf. sec. XIX - Interior
sector 2 prima jum. sec.
XX
269. | 1909 B-II-m-B-19583 Casa Str. Romano Alexandru pictor 15 sf. sec. XIX - Interior
sector 2 prima jum. sec.
XX
270. | 1910 B-II-m-B-19584 Casa Str. Romano Alexandru pictor 16 sf. sec. XIX - Interior
sector 2 prima jum. sec.
XX
271. | 1911 B-II-m-B-19585 Casa Str. Romano Alexandru pictor 19 sf. sec. XIX - Interior
sector 2 prima jum. sec.
XX
272. | 1912 B-II-m-B-19586 Casa Str. Romano Alexandru pictor 20 sf. sec. XIX - Interior
sector 2 prima jum. sec.
XX
273. | 1913 B-1l-m-B-19587 Casa Str. Romano Alexandru pictor 21 sf. sec. XIX - Interior
sector 2 prima jum. sec.
XX
274. | 1914 B-1l-m-B-19588 Casa Str. Romano Alexandru pictor 22 sf. sec. XIX - Interior
sector 2 prima jum. sec.
XX
275. | 1915 B-1l-m-B-19589 Casa Str. Romano Alexandru pictor 26 sf. sec. XIX - Interior
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sector 2 prima jum. sec.
XX
276. | 1916 B-1l-m-B-19590 Casa Str. Romano Alexandru pictor 28 sf. sec. XIX - Interior
sector 2 prima jum. sec.
XX
277. | 1917 B-Il-a-B-19591 Ansamblul de arhitectura Str. Romulus sector 2, 3 sf. sec. XIX Interior
"Str. Romulus"
278. | 1918 B-1l-m-B-19592 Casa Str. Romulus sector 2 sec. XIX Interior
279. | 1920 B-1I-m-B-19594 Casa Str. Romulus 4 sector 2 sec. XIX Interior
280. | 1921 B-1I-m-B-19595 Casa Str. Romulus 7 sector 2 sec. XIX Interior
281. | 1922 B-II-m-B-19596 Casa Str. Romulus 9 sector 2 sec. XIX Interior
282. | 1923 B-II-m-B-19597 Casa Str. Romulus 15-17 sector 2 sec. XIX Interior
283. | 1924 B-1I-m-B-19598 Casa Str. Romulus 18 sector 2 sf. sec. XIX Interior
284. | 1925 B-1I-m-B-19599 Casa Str. Romulus 19 sector 2 Sf. sec. XIX Interior
285. | 1926 B-II-m-B-19600 Casa Str. Romulus 20 sector 2 1904 Interior
286. | 1927 B-1l-m-B-19601 Casa Str. Romulus 22 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. Sec.
XX
287. | 1945 B-1l-m-B-19619 Imobil - Societatea de Piata Rosetti C. A. 7 sector 2 1920 Interior
Locuinte leftine *Conform limitelor OCPI, acest
monument se afla in Sector 1
288. | 1950 B-1I-m-B-19623 Imobil Str. Rosetti C. A. 26 sector 2 sf. sec. XIX Interior
289. | 1951 B-II-m-B-19624 Casa Str. Rosetti C. A. 33 sector 2 sf. sec. XIX Interior
290. | 1952 B-1l-m-B-19625 Casa Str. Rosetti C. A. 35 sector 2 sf. sec. XIX Interior
291. | 1953 B-II-m-B-19626 Casa Vasiliu Bolnavu Str. Rosetti C. A. 36 sector 2 sec. XIX - XX Interior
292. | 1954 B-1l-m-B-19627 Imobil locuinte Str. Rosetti Maria 15 sector 2 inc. sec. XX Interior
293. | 1955 B-1l-m-B-19628 Imobil Str. Rosetti Maria 36 sector 2 inc. sec. XX Interior
294. | 1956 B-1l-m-B-19629 Casa Str. Russo Alecu 3 sector 2 sf. sec. XIX Interior
295. | 1957 B-1I-m-B-19630 Casa Str. Russo Alecu 5 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
296. | 1958 B-1l-m-B-19631 Casa Str. Russo Alecu 7 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
297. | 1959 B-1l-m-B-19632 Casa Str. Russo Alecu 9 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
298. | 1960 B-1l-m-B-19633 Casa Str. Russo Alecu 11 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
299. | 1983 B-II-m-B-19656 Biserica "Sf. impérati Str. Schitul Darvari 3 sector 2 1834 Interior
Constantin si Elena" -
Schitul Darvari
300. | 1984 B-II-m-B-21044 Imobil Bd. Schitu Magureanu 19 sector 2 1929 Interior
*Conform limitelor OCPI, acest
monument se afla in Sector 1
301. | 1985 B-1lI-m-B-19657 Casa, azi Institutul Str. Serghiescu Marin 12 sector 2 sec. XIX - XX Interior
Cervantes
302. | 2013 B-1l-m-B-19679 Casa Cerchez Piata Sfantul Stefan 13A sector 2 1926 Interior
303. | 2014 B-ll-a-B-19680 Ansamblul de arhitectura Str. Sfantul Stefan, inclusiv Piata sf. sec. XIX - Interior
"Str. si P-ta Sf. Stefan" Sfantul Stefan sector 2 prima jum. sec.
XX
304. | 2020 B-1l-m-B-19683 Casa Str. Sfintilor 1 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
305. | 2021 B-1l-m-B-19684 Casa Str. Sfintilor 6 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
306. | 2022 B-1l-m-B-19685 Vila Str. Sfintilor 7 sector 2 prima jum. sec. Interior

XX
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307. | 2023 B-1I-m-B-19686 Casa Str. Sfintilor 9 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
308. | 2024 B-1l-m-B-19687 Casa Str. Sfintilor 11 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
309. | 2025 B-1l-m-B-19688 Casa Str. Sfintilor 12 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
310. | 2026 B-1l-m-B-19689 Casa cu gang Str. Sfintilor 13 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
311. | 2030 B-1I-m-B-19693 Casa luliu Zane Str. Silvestru 12 sector 2 sec. XIX Interior
312. | 2031 B-ll-a-B-19694 Ansamblul Bisericii Str. Silvestru 36 sector 2 sec. XIX - XX Interior
Silvestru
313. | 2032 B-IlI-m-B- Biserica "Sfantul Silvestru, Str. Silvestru 36 sector 2 sec. XIX, 1907 Interior
19694.01 Episcopul Romei"
314. | 2033 B-II-m-B- Turn cu ceas Str. Silvestru 36 sector 2 1879 Interior
19694.02
315. | 2034 B-1I-m-B-20912 Chiosc de gradina si bazin Str. Silvestru 38 sector 2 Interior
decorativ
316. | 2061 B-1l-m-B-19721 Casa fizicianului C. Str. Spatarului 3 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
Miculescu prima jum. sec.
XX
317. | 2062 B-1l-m-B-19722 Casa Str. Spatarului 19 sector 2 sf. sec. XIX Interior
318. | 2063 B-1l-m-A-19723 Casa Melik, azi Muzeul Str. Spatarului 22 sector 2 1760 Interior
Theodor Pallady
319. | 2064 B-1I-m-B-19724 Casa Str. Sperantei 42-46 sector 2 sec. XIX Interior
320. | 2088 B-1l-m-B-19748 Casa de targovet Str. Stroiescu V. Vasile 1-3 sector sec. XIX Interior
2
321. | 2089 B-II-m-B-20960 Casa Nenitescu Str. Scoalei 8 sector 2 sf. sec. XIX - inc. Interior
sec. XX
322. | 2109 B-1l-m-B-19765 Casa loan Slavici Str. Stirbei Voda 152 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
*Conform limitelor OCPI, acest prima jum. sec.
monument se afla in Sector 1 XX
323. | 2113 B-1l-m-B-19770 Casa Gheorghe Petrescu Str. Toamnei 83 sector 2 inc. sec. XX Interior
324. | 2147 B-ll-m-B- Liceul Economic Str. Traian 165 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
19804 prima jum. sec.
XX
325. | 2155 B-1l-m-B-19812 Casa Str. Traian 176 sector 2 sf. sec. XIX Interior
326. | 2158 B-1l-m-B-19815 Casa Str. Traian 198 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
327. | 2159 B-1I-m-A-19816 Biserica ,,Sf. loachim si Str. Traian 204 sector 2 1780 Interior
Ana“ - Oboru Vechi
328. | 2160 B-II-m-B-19817 Casa Str. Traian 208 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
329. | 2240 B-II-m-B-19894 Casa Str. Vlaicu Aurel 16 sector 2 prima jum. sec. Interior
XX
330. | 2241 B-1l-m-B-19895 Vila Vintild Bratian Str. Vlaicu Aurel 19 sector 2 1912 Interior
331. | 2242 B-1I-m-B-19896 Casa Str. Vlaicu Aurel 41 sector 2 1899 Interior
332. | 2243 B-1l-m-B-20961 Casa Profesor I.S. Floru Str. Vlaicu Aurel 115 sector 2 1915 Interior
333. | 2244 B-1I-m-B-19897 Casa lon Voicu Intr. Voicu lon 4 sector 2 sf. sec. XIX, 1912 Interior
334. | 2252 B-1l-m-B-19905 Casa Str. Vuia Traian 5 sector 2 sf. sec. XIX - Interior
prima jum. sec.
XX
335. | 2310 B-11l-m-B-19968 Monumentul lui Gh. Gr. Piata Cantacuzino Gh. f.n. sector Interior
Cantacuzino 2, in Gradina Icoanei
336. | 2312 B-Ill-m-B-19970 Monumentul G-ral Bd. Carol | 43 sector 2, in curtea Interior
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Andranic Bisericii Armenesti
337. | 2321 B-Ill-m-B-19978 Bustul lui C. C. Nottara Bd. Dacia 105 sector 2, in curtea Interior
Muzeului C. C. Nottara
338. | 2322 B-11l-m-B-19979 Bustul prof. Vasile Suteu Bd. Dacia 117 sector 2, in curtea Interior
Liceului "Dimitrie Cantemir"
339. | 2345 B-11-m-B-20001 Statuia lui Vasile Lascar Str. Lascar Vasile f.n. sector 2 Interior
340. | 2352 B-11l-m-B-09081 Statuia "Industria casnicd” | Str. Logofatul Luca Stroici 18 1898 Interior
sector 2
341. | 2372 B-Ill-m-B-20025 Monumentul lui Tudor Str. Precupetii Vechi f.n. sector 2 1934 Interior
Vladimirescu
342. | 2377 B-11-m-A-20030 Monumentul lui C. A. Piata Rosetti C. A. f.n. sector 2 Interior
Rosetti
343. | 2378 B-11l-m-B-20031 Bustul lui Constantin Str. Rosetti C. A. f.n. sector 2 Interior
Dobrogeanu-Gherea
344. | 2379 B-11l-m-B-19952 Statuia lui I. L. Caragiale Str. Rosetti Maria f.n. sector 2 1976 Interior
345. | 2401 B-11l-m-B-20053 Monumentul eroilor din Str. Silvestru 34-36 sector 2 Interior
1916-1918
346. | 2402 B-11-m-B-20054 Statuia lui Theodor Pallady | Str. Spatarului 22 sector 2, in Interior
curtea Casei Melik
347. | 2411 B-1IV-m-B-20976 Atelierul pictorului Nicolae | Str. Batistei 20 sector 2 sf. sec. XIX - inc. Interior
Grigorescu sec. XX
348. | 2423 B-1V-m-A-20074 Piatra de mormant a Str. Doamna Ghica 3 sector 2, in prima jum. sec. Interior
domnitorului Grigore curtea Bisericii "Inaltarea XIX
Domnului" - Doamna
349. | 2424 B-IV-m-A-20075 Monument funerar Str. Doamna Ghica 3 sector 2, in Interior
Grigore Ghica IV curtea Bisericii "Inaltarea
Domnului" - Doamna Ghica
350. | 2427 B-IV-m-B-20078 Cruce de piatra Bd. Ferdinand 89 sector 2 1855 Interior
351. | 2451 B-1IV-m-B-20102 Monumentul funerar al Str. Icoanei 12 sector 2, in curtea Interior
gen. E. Odobescu Bisericii Icoanei
352. | 2455 B-1V-m-B-09094 Statuia "Agricultura" Str. Logofatul Luca Stroici 18 1898 Interior
sector 2

n cazul constructiilor din zona de protectie, se vor evita situatiile n care constructia nu

se integreaza in contextul istoric, din punct de vedere al inaltimii/gabaritului (extinderi,
supraetajari atipice, etc.), al configurarii functional-volumetrice si al fatadelor corespunzatoare
volumului constructiilor (raport plin-gol gresit, lipsa de diferentiere intre fatada de curte si cea
de la stradd/din spate). Nu se vor modifica golurile din fatada principala sau volumetria de
ansamblu a cladirii, a formei si dimensiunii acoperisului, a apelor, a materialelor specifice zonei.
n cazul realizarii de reparatii asupra acoperisului, se va pastra cat mai mult din sarpanta istorica
(daca este cazul) si elementele de constructie originale, fiind inlocuite doar acelea care prezinta
deteriorari majore sau riscuri de producere a unor accidente. Daca in compozitia acoperisului
sunt lucarne traditionale, acestea se vor pastra sub forma lor initiald, nemodificandu-se aspectul
sau dimensiunea. Se vor evita modificarile Tn volumetria acoperisului, acestea fiind cele mai
vizibile atat din spatiul strazii cat si din alte puncte de perceptie, o noua forma alterand aspectul
general al localitatii cat si imaginea armonioasa a planurilor de acoperis succesive, cu volume
caracteristice perioadei istorice regasita in zona.
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Din punct de vedere al reglementarilor urbanistice, in imediata vecindtate a
monumentelor istorice sau a constructiilor cu valoare arhitecturald, nu se va depasi inaltimea
vecinatatilor mai mult de 1 m la cornisa, sau regimul de inaltime de maxim D+P+M.

Se recomanda utilizarea materialelor traditionale pentru invelitori precum tiglele, solzi
sau tiglele obisnuite, iar la refacerea sau repararea invelitorilor se va apela la tigle ceramice noi
sau chiar tigle vechi aflate inca in stare buna. Se vor evita materialele care duc la o diferentiere
mult prea mare Tn ceea ce priveste imaginea de ansamblu, nepotrivite precum tiglele colorate,
tiglele de beton, invelitorile de tablda ondulatda, azbocimentul sau materialele plastice. De
asemenea, se va evita utilizarea mai multor materiale la invelitori, tipuri, forme si culori diferite
pe suprafata aceluiasi acoperis, precum si strapungerile/golurile nespecifice sau alte interventii
pe acoperis care deterioreaza imaginea unitara si aspectul general.

Se recomanda tratarea intr-o maniera cat mai unitara din punct de vedere compozitional
a fatadei dinspre strada principald: se vor dispune echilibrat elementele componente. Raportul
plin-gol (forma, ritm si dimensiune) va fi in stilul arhitectural specific zonei. Se va mentine
alinierea caracteristica a cladirilor. Nu se recomanda modificarea golurilor existente la nivelul
acestei fatade, care ar putea deprecia estetica si compozitia intregului front. Cladirile nu vor iesi
din volumetria fatadei.

Tn compozitia cromatica a fatadelor cladirii de locuit se recomanda culorile pastelate, mai
putin stridente, si in general cele folosite traditional. Tn vederea evidentierii detaliilor
arhitecturale se vor combina cat mai putine culori pe fatada. Se va evita folosirea tencuielilor cu
ciment sau tencuieli cu strop, precum si utilizarea de materiale nespecifice arhitecturii
traditionale a zonei precum betonul, metalul, piatra artificiala sau gresia. De asemenea, se va
evita deteriorarea ornamentelor iesite pe fatada, a ancadramentelor la ferestre, si a elementelor
de signalistica rezultate in urma retencuielilor si reparatiilor de intretinere.

Se va evita deprecierea aspectului traditional si general al intregii constructii prin
inlocuirea tamplariei de lemn a cladirilor cu una de PVC sau aluminiu, si inlocuirea pe exterior a
obloanelor traditionale de lemn cu rulouri moderne de PVC sau metal. Se va evita realizarea de
ancadramente nespecifice in jurul ferestrelor, placarile cu materiale nepotrivite sau colorari
diferite ale tamplariilor pe aceeasi fatada. Se recomanda intretinerea tamplariilor vechi, vopsite
in culorile specifice zonei rurale: brun-roscat, crem, alb, albastru.

Se recomanda prezervarea unei imagini autentice a cladirii prin conservarea
ornamentelor, decoratiunilor, ancadramentele ferestrelor sau alte elemente de signalistica. Se
vor evita decoratiunile moderne si alte elemente parazitare, volumele lipsite de sens si
functiune, sau materialele cu specific urban care confera o imgine artificiala si neplacuta
constructiei.

Interventiile asupra monumentelor istorice si in zona lor de protectie se vor face
respectand legislatia in vigoare. Autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitatea
cu avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.
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Interventiile asupra monumentelor istorice se vor face conform prevederilor Legii nr. 422
din iulie 2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicata in 2006, cu modificarile si
completarile ulterioare:

a) Interventiile asupra monumentelor istorice de importanta locala (B) se fac numai pe
baza si cu respectarea avizului emis de catre Directia de Culturd a Municipiului
Bucuresti;

b) Interventiile asupra monumentelor istorice de importanta nationala (A) se fac numai
pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul Culturii si Identitatii
Nationale.

ARTICOLUL 23 - Legea 422/2001
(1) Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului
emis de catre Ministerul Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz, de catre serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.
(2) Tn sensul prezentei legi, interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:
a) toate lucrdrile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare,
amenajari peisagistice si de punere in valoare, care modificd substanta sau aspectul
monumentelor istorice;
b) executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;
c) amplasarea definitiva sau temporara de Tmprejmuiri, constructii de protectie, piese de
mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente
istorice;
d) schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile
temporare;
e) stramutarea monumentelor istorice;
f) amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv n
zonele de protectie a monumentelor istorice.
(3) Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile referitoare la
interventiile prevazute la alin. (2) se elibereaza numai pe baza si in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si ldentitatii Nationale si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.
(4) Autorizatiile prevazute la alin. (3), emise fara avizul institutiilor abilitate prin lege si fara
respectarea conditiilor acestora, sunt nule de drept.
(5) Obligatia privind folosinta monumentului istoric face parte integranta din Cartea tehnica a
constructiei. Tn situatia in care aceasta nu exist3, Obligatia privind folosinta monumentului istoric
tine locul documentatiei tehnice de utilizare a bunului imobil, in conditiile legii.
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in conformitate cu prevederile legale in vigoare, respectiv Legea 422/2001 republicat3 la
20.11.2006, autoritatile administratiei publice locale au atributii in vederea protejarii siturilor si
monumentelor istorice.

Avand in vedere importanta deosebita de a proteja siturile, zonele si parcelarile protejate
si monumentele istorice trebuie avutd in vedere respectarea Legii 422/2001. in acelasi sens
trebuie avut In vedere de cdtre autoritatile locale luarea acelor masuri menite sa protejeze
siturile, eliminand factorii de risc care le pot afecta, tinand cont de delimitarile atat a siturilor, cat
si a zonelor de protectie.

in cazul efectudrii de investitii care afecteazd monumentul sau zona sa de protectie
trebuie avuta in vedere de catre beneficiarii investitiei, dar si de autoritatile locale, a respectarii
prevederilor legale si de obligativitatea obtinerii unui aviz din parte Directiei Judetene de Cultura
si Patrimoniu a municipiului Bucuresti.

Pentru toate monumentele identificate pe teritoriul Sectorului 2, in afara zonelor
protejate trebuie ca eliberarea autorizatiei de constructii sau alte interventii sa fie acordata doar
cu avizul Directiei Judetene de Cultura si Patrimoniu a municipiului Bucuresti.

Zonele construite protejate nu fac obiectul lucrarii de fata, conform contractului,
respectiv studiul si reglementarea din cadrul Planului Urbanistic Zonal Sector 2 aflat in etapa de
elaborare.

n ceea ce priveste instituirea unor UTR-uri distincte pentru zonele construite protejate si
zonele de protectie ale monumentelor istorice care sa includa reglementari necesare protejarii,
acestea nu fac obiectul lucrarii de fata si vor fi delimitate in plansa de reglementari urbanistice
(plansa desenata).

Spatii publice valoroase cu caracter istoric
Spatiile publice valoroase, ce au caracter istoric sunt fie parte din monumentele publice
inscrise in Lista Monumentelor istorice, fie constituie sau sunt parte componenta a unor Zone
Protejate Constituite.
Aceste spatii publice sunt reprezentate de spatii verzi, in principiu parcuri, gradini, spatii
verzi amenajate sau neamenajate (salba de lacuri). Printre acestea enumeram:
Parcul Plumbuita (aflat in cadrul Zonei Protejate nr.9)
Parcul loanid (aflat Tn cadrul Zonei protejate nr. 70)
Gradina Iconei (aflat in cadrul Zonei protejate nr. 21)
Parcul National (Complexul Sportiv Lia Manoliu si Casa Fotbalului)
Parcul Tei
Parcul Circul de Stat
Salba de lacuri a Raului Colentina (Lacul Tei, Lacul Plumbuita, Lacul Fundeni, Lacul

© O O O O O

Dobroiesti, Lacul Pantelimon)
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n ceea ce priveste spatiile publice (parcuri si gradini) aflate in zone protejate, acestea nu
fac obiectul reglementarii lucrarii de fata, respectiv studiul si reglementarea din cadrul Planului
Urbanistic Zonal Sector 2 aflat in etapa de elaborare.

n ceea ce priveste salba de lacuri existd o serie de parcuri izolate, foste baze sportive si
stranduri dezafectate aflate de-a lungul malurilor de lac. Marea majoritate se afla in stare
degradata sau sunt inaccesibile si cu vegetatie neintretinuta. De asemenea, situatia juridica a
terenurilor este pe anumite zone neclara in litigii. Se propune reconfigurarea aleilor si a
circulatiilor pietonale si auto.

Se recomanda ca amenajdrile aferente spatiului public sa fie realizate, cu materiale si

tehnologii locale cat mai simple, preferabil naturale (piatra, lemn), evitandu-se amenajarile de
tip urban (pavele de beton colorat), deseori in neconcordanta cu specificul locului. Pentru
realizarea unui profil mai complex se poate folosi vegetatia plantata pe marginea carosabilului.
Este de preferat ca spatiul public sa fie pus in valoare prin amenajari minimale, cu mobilier de
relaxare specific, dar si cu obiecte de mobilier precum cosurile de gunoi, cu o imagine unitara la
nivelul unor zone mai vaste. La acestea se vor evita culorle stridente.
Spatiile verzi dezvoltate de-a lungul strazii trebuie ingrijite permanent. Se recomanda plantarea
locald cu specii de arbori caracteristici arealului geografic. Se va evita utilizarea materialelor
plastice, colorate strident in amenajarea spatiilor publice, inclusiv la locurile de joaca pentru
copii.

Se recomanda construirea imprejmuirilor care sa aiba un caracter cat mai deschis din
punct de vedere vizual, Iasand o comunicare directa intre curte si strada. Se vor pastra, intretine
si proiecta noi imprejmuiri realizate preferabil din materiale locale. Paleta cromatica folosita va fi
una cat mai natural3, in corelare cu ansamblul cromatic folosit pentru constructiile din zona. Se
vor evita gardurile prea inalte sau opace, care blocheaza vizibilitatea inspre si dinspre strada.

Tn acest sens, spatiile verzi (parcuri, gradini, scuaruri, plantatii de aliniament, etc.) cu
valoare culturala trebuie pastrate, intretinute si protejate, unele dintre ele urmand a fi propuse
spre clasare, chiar daca se afla in afara zonelor protejate existente.

Identificarea unor imobile valoroase cultural
Tn cadrul Sectorului 2 s-au identificat o serie de cladiri cu valoare arhitectural-cultural3
semnificativa. Printre aceastea putem evidentia urmatoarele cladiri/ obiective de utilitate
publica:
Delea Veche 29A
Calea Mosilor
Strada Reinvierii nr 4
Stefan cel Mare nr 11 (unitate sanitara)
Strada Matei Voievod nr 75-77 (unitate de invatamant)
Bd. Ferdinand nr 91
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Strada Garii Obor nr 16

Strada Austrului nr 33

Strada Stefan cel Mare nr 13-15
Strada Gaetano Donizetti nr 8-10
Strada Tepes Voda nr 88

Intr. Episcopul Radu

Strada lon Maiorescu nr 34

o O O 0 O O O O

Strada Fainarinr 1

Cladirile cu valoare monumentald, respectiv arhitectural-culturald, evidentiate mai sus au
fost identificate si in cadrul plansei de reglementari urbanistice.
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CAPITOLUL VIII- REGLEMENTARI PRIVIND ZONELE DE SIGURANTA SI DE
PROTECTIE

VIII.1. Reglementari cu privire la zonele de protectie sanitara cu regim sever aferente
aductiunilor de apa si zonele de exploatare ale colectoarelor principale de canalizare

Art.1. Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emiterea
autorizatiilor de construire in vederea edificarii de constructii, conform Legii nr. 50/1991
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, in certificatele de urbanism in scop se va
solicita Aviz S.C. APA NOVA Bucuresti S.A.

Art.2. Pentru terenurile mai mari de 1ha este necesara evaluarea impactului asupra mediului din
punct de vedere al:

-preluarii apelor pluviale (evaluarea procentului de impermeabilitate a terenului, propus prin
P.O.T.

-evacuarii apelor uzate menajere;

-terenurilor cu rol de protectie sanitara sau cu regim sever si/sau de exploatare;

Art.3. Este necesara identificarea exacta a zonelor care necesita elaborarea de P.U.Z.-uri
speciale, precum si descrierea acelor amenajari/proiecte/investitii majore care impun acest
lucru.

Art.4. In zonele de protectie sanitara cu regim sever si de exploatare situate in domeniul public
sau privat se pot amenaja, cu avizul prealabil al S.C.APA NOVA Bucuresti S.A. spatii verzi inerbate,
arbusti ornamentali mici, alei pietonale neasfaltate/nebetonate, mic mobilier urban (fara
fundatii); nu sunt permise niciun fel de constructii sau amenajari definitive/provizorii sau
plantarea de arbori mare, care pot impiedica accesul direct al operatorului la aductiunile de apa
sau la colectoarele principale de canalizare.

Art.5. Pentru toate circulatiile care nu respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.66/2006 privind
l[atimea minima a prospectului strazii trebuie specificat ca retelele se vor poza ingropat conform
H.C.G.M.B. 105/2006 privind amplasarea pe domeniul public a retelelor tehnico-edilitare si a
echipamentelor tehnice aferente, pentru a nu se crea probleme insurmontabile in echiparea
individuala cu utilitati a riveranilor; de asemenea, se va interzice executia cladirilor cu calcanul la
strada, pentru a nu pune in pericol personalul de executie a retelelor edilitare executate cu
sapatura deschisa pe aceste alei/strazi de acces neconforme.

Art.6. Prin exceptie, traversarile de drumuri si retelele edilitare perpendiculare pe axul
aductiunilor/colectoarelor, se avizeaza de S.C. APA NOVA Bucuresti S.A. pe baza de memoriu de
oportunitate si proiect tehnic prezentat la C.T.E.-APA NOVA Bucuresti S.A., cu obtinerea
prealabila a derogarilor legale din partea autoritatilor care au instituit restrictiile din H.G.R.
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nr.930/2005; aceste traversari trebuie gandite rational, la numarul minim posibil, pentru a nu
multiplica riscurile sanitare asupra alimentarii cu apa a municipiului Bucuresti.

Art.7. Pentru schimbarea destinatiei apartamentelor de locuit din condominii in spatii comerciale
trebuie specificat ca acest lucru nu poate da dreptul la utilitati separate de apa-canal fata de
condominiu; acest lucru este posibil pentru spatiile comerciale de la parterul imobilelor, care au
fost amenajate initial din constructie astfel;

Art.8. in zonele deficitare in retelele publice de ap3-canal se vor executa studii prealabile care s
stabileasca:

-solutii de urbanizare si indicatori urbanistici zonali;

-separarea intre domeniul public/privat;

-structura retelei publice de apa si separarea canalizarii in sistem divizor, conform H.C.G.M.B. nr.
113/3012 Master Plan pentru canalizare Municipiul Bucuresti/SEAU Glina;

-terenurile rezervate (dupa caz) pentru SPAU / Statii de Preepurare ape pluviale.

VIII.2. Reglementari privind zonele de siguranta si protectie a conductelor din amonte siaa
conductelor de transport gaze naturale:

Art.1. Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emiterea de
autorizatii de construire in vederea edificarii de constructii, conform Legii nr. 50/1991, in
certificatele de urbanism in acest scop se va solicita Aviz S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A. MEDIAS si
DIRECTIA REGIONALA DE DISTRIBUTIE BUCURESTI.
Art.2. Conform ,Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare din
amonte si de transport gaze naturale” (norme tehnice aprobate prin Decizia presedintelui
A.N.R.G.N. nr. 1220/2006) trebuie respectate urmatoarele distante minime pe orizontala dintre
axele conductelor de transport gaze naturale presiune inalta:
a) Fata de locuintele individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative
cu pana la 3 etaje inclusiv, potrivit memoriu tehnic din documentatie- 20,00 m;
b) Pentru cladirile de 4 sau mai multe etaje- 200,00 m;
c) Distanta minima dintre incintele S.R.M.-urilor si constructii este urmatoarea:
e 20 min cazul constructiilor cu pana la trei etaje inclusi; fara restrictii referitoare la
numarul de cladiri sau numarul ocupantilor;
e 200 m pentru cladirile de patru sau mai multe etaje, fara sa existe posibilitatea de
reducere a acestei dinstante;
Paralelism cu drumuri:
e Autostrazi, drumuri expres- 50,00 m;
e Drumuri Nationale —22, 00 m;
e Judetene —20,00 m;
e Deinteres local (comunale, publice) — 18,00 m;
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e De utilitate privata — 6,00 m;

d) Depozite de gunoaie — 50, 00 m;

e) Depozite G.P.L., de carburanti, benzinarii — 30,00 m;

f) Statii si posturi de transformare a energiei electrice — 20,00 m;

g) Instalatii de epurare, de injectie ape reziduale — 10,00 m;

h) Constructii usoare, fara fundatii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate de oameni
(Tmprejurimi) — 6,00 m;

i) Spatii verzi sau plantatii destinate ameliorarii microclimatului — 6,00 m;

j) Parcari auto - 6,00 m;

k) Intersectii ale diverselor categorii de drumuri noi cu conductele magistale (obligatoriu la
un unghi cuprind intre 60 si 90 grade), conductele trebuie sa fie introduse la respectivele
intersectii in tuburi de protectie, conform STAS 9312-87.

Conform Legii nr. 123/2012, zona de protectie fata de conducta de gaze naturale Dn 500

(aflata in administrarea S.C. ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A.)se considera de 100,00 m de-o
parte si de alta a diametrului exterior al conductelor.

Art.3. S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A. MEDIAS, in calitate de concesionar al SNT, beneficiaza de
dreptul de uz si de servitute legala asupra terenurilor pe care sunt amplasate conducte, in
vederea lucrarilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare si intretinere a conductelor pe
toata durata de viata a acestora.

Art.4. Distantele de siguranta aferente constructiilor, instalatiilor si amenajarilor situate in afara
incintei imprejmuite a C.T.E./C.E.T.- retelele tehnologice de transport si distributie energie
termica in imediata apropiere a incintei imprejmuite (conform Norma tehnica A.N.R.D.E. din 9
martie 2007, privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice):

e Distanta de protectie (distanta minima care delimiteaza zona de protectie a capacitatii
energetice, masurata, in proiectie orizontala, de la limita sa exterioara, de o parte si de
alta sau imprejurul acesteia)

a) Pentru conducte amplasate subteran: suprafata totala in plan orizontal a canalului
termic;

b) Pentru conducte amplasate suprateran: suprafata formata de proiectia suportilor si a
conductelor pe toata lungimea acestora;

e Distanta de siguranta (distanta minima care delimiteaza zona de siguranta a capacitatii
energetice, masurata in proiectie orizontala sau verticala intre limita exterioara a acesteia
si punctul cel mai apropiat al unei instalatii sau constructii; distanta de siguranta cuprinde
si distanta de protectie) — in limita a 10 m Tn exteriorul zonei de protectie;
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VIII.3. Reglementari privind zonele de protectie si siguranta aferente capacitatilor electrice

Art.1. Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/ de detaliu, dupa caz, sau emiterea de
autorizatii de construire in vederea edificarii de constructii, conform Legii nr. 50/1991, in
certificatele de urbanism in acest scop se va solicita Aviz C.N. TRANSELECTRICA S.A. si/sau S.C.
ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Art.2. Conform ,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice (Ordinul A.N.R.E. nr.4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordinul
A.N.R.E.nr. 49/29.11.2007), Cap. V-Delimitarea zonelor de protectie si siguranta ale capacitatilor
energetice, latimea zonei de protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene este de:

e 24,00 m pentru LEA 20 kV;

e 37,00 m pentru LEA 110 kV;

e 55,00 m pentru LEA 220 kV;

e 75,00 m pentru LEA 400 kV;
Art.3. Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitata de conturul
fundatiei stalpilor si de protectia la sol a platformei suspendate.
Art.4. Pentru posturi de transformare, cabine de sectionare ingradite, zona de protectie este
delimitata de ingradire, pentru posturi de transformare, cabine sectionate ingradite, zona de
protectie este delimitata de suprafata fundatiei extinsa cu cate 0,20 m pe fiecare latura.
Art.5. Pentru posturi de transformare amplsate la sol, ingradite, zona de siguranta este extinsa in
spatiu delimitat la distanta de 20,00 m de la limita zonei de protectie.

VIII.4. Reglementari privind zona de siguranta si de protectie a infrastructurii feroviare

Art.1. In baza 0.U.G. nr.12 din 07.07.1998, aprobata prin Legea nr. 89 din 1999, republicats, in
cap. IV art. 29-32 si cap. VIl art.43, 44 si 45, se stabilesc conditiile desfasurarii activitatii in zona
de siguranta si de protectie a infrastructurii feroviare, astfel:

a) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in
limita a 20,00 m fiecare, situata de-o parte si alta a axei caii ferate.

b) n zona de sigurantd se amplaseazd doar constructii si instalatii C.F.R. Pentru
terenurile proprietate privata aflata in aceasta zona, se poate proceda la exproprierea
pentru cauza de utilitate publica.

c) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice, cuprinde terenurile
limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietate, in limita
a maxim 100,00 m de la axa caii ferate (marcata pe planul de reglementari urbanistice
aferent P.U.Z.).

d) n zona de protectie a ciii ferate pot fi executate pot fi executate lucréri,
potrivit reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor.
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Art.2.in zona de protectie a caii ferate se interzice:

a) Amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de
materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor
feroviare.

b) Utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau
albastra care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara.

c) Efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor ar putea provoca alunecari de
teren, surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tdierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

d) Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de
desfasurare normala a traficului feroviar.

Art.3. Autorizarea constructiilor Tn zona de siguranta sau de protectie a infrastructurii feroviare,
se va face doar cu avizul favorabil al C.N.C.R.,,C.F.R.”.

VIIL.5. Reglementari privind zona de siguranta aferente constructiilor, instalatiilor si
amenaijarilor situate in afara incintei imprejmuite a C.T.E./C.E.T.

Art.1. Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emiterea de
autorizatii de construire in vederea edificarii de constructii, conform Legii nr. 50/1991, in
certificatele de urbanism in acest scop se va solicita Avizul RADET.

Art.2. In baza Normei tehnice din 9 martie 2007 privind delimitarea zonelor de protectie si de
sigurantd aferente capacitdtilor energetice- revizia | se stabileste zona de protectie pentru:
-conducte amplasate subteran- suprafata totala in plan orizontal a canalului termic;

-conducte amplasate suprateran — suprafata formata de proiectia suportilor si a conductelor pe
toata lungimea acestora.

Art.3. in baza Normei tehnice din 9 martie 2007 privind delimitarea zonelor de protectie si de
sigurantd aferente capacitdtilor energetice- revizia I, se stabileste distanta de siguranta aferenta
constructiilor, instalatiilor si amenajarilor situate in afara incintei imprejmuite a CTE/CET, in
limita a 10,00 m Tn exteriorul zonei de protectie.

VIII.6. Reglementari privind regimul de indltime al constructiilor amplasate pe terenuri aflate
in zone cu servituti aeronautice civile aferente aerodromurilor / aeroporturilor:

Art.1. Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emiterea de
autorizatii de construire in vederea edificarii de constructii, conform Legii nr.50/ 1991, in
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certificatele de urbanism n acest scop se va solicita Aviz de la Autoritatea Aeronautica Civila
Romana.

Art.2. Pentru siguranta zborului este obligatorie evaluarea si avizarea de catre Autoritatea
Aeronautica Civila Romana (A.A.C.R.) a documentatiilor tehnice aferente tuturor obiectelor
(cladiri, stucturi, stalpi/piloni, cosuri de fum, macarale, arbori, etc) care depasesc limitele de
indltime reglementate prin studiul de altime realizat pe suprafata Sectorului 2:
ZONE DE REFERINTA AERONAUTICA

Zona I

Zona IV

Zona 1

Zona II

Limita Sector 2

Zona IV

Zona Il — obiecte ce depasesc cu marginile exterioare Tnaltimea de + 30,00 m fata de cota
terenului;

Zona lll - obiecte ce depasesc cu marginile exterioare inaltimea de + 30,00 m fata de cota
terenului;

Zona |V- obiecte ce depdsesc cu marginile exterioare inaltimea de + 45.00 m fata de cota
terenului;

Art.3. Pe suprafata Sectorului 2 exista urmatoarele zone cu servituti aeronautice stabilite de
catre A.A.C.R,, prin R.A.C.R.- C.A.D.T. (Reglementari Aeronautice Civile Romane- Conditii de
avizare a documentatiilor tehnice pentru obiectivele aflate in zone cu servitutii aeronautice
civile) :

Zona lI- reprezintd suprafata conica, din care se exclude Zona |, avand o extindere/distanta
orizontala de la marginile benzii pistei, in orice directie de 4.500 m, exclusiv Zona | (Iatimea
benzii pistei: 150 m stanga/dreapta fata de axul pistei);

Zona llI- reprezinta suprafata orizontala care incepe de la extrimitatea zonei Il si din care se
exclude zona |, avand o extindere/distanta orizontala de la marginile benzii pistei in orice
directie, pe o distanta de 8.500,00 m (exclusiv zona | si zona Il)

Zona IV —reprezinta suprafata din extremitatea zonei lll, > 8.500,00 m pana la limita CTR / TMA
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Art.4. Suplimentar solicitarilor anterioare, este necesar Avizul AACR pentru documentatiile
tehnice, inclusiv de (pre)fezabilitate, proiecte de executie/instalare,etc.(dupa caz), pentru
urmaroarele obiective:
Pentru Zona Il ( definita in CAP.VIII, Art.2 si Art.3) :
(1) Tn Zona I, in interiorul perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport:
a) sisteme rutiere (pista de decolare-aterizare, cai de rulare, platforme);
b) cladiri (aerogara, hangar, ateliere, depozite) si amenajari diverse (inclusiv
c) Tmprejmuiri, parapete antizgomot);
d) instalatii aeroportuare diverse, inclusiv stalpii pentru iluminatul platformei;
e) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;
f) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;
g) alte obiective cu destinatie aeronautica sau conexa.
(2) In zonele limitrofe aerodromului/aeroportului (terenuri exterioare si adiacente
perimetrului infrastructurii de aerodrom/aeroport):
a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde,
turbine eoliene) care depasesc inaltimea admisibila;
b) constructii sau structuri metalice de mari dimensiuni (pereti si/sau invelitori metalice,
imprejmuiri metalice, panouri publicitare metalice);
c) constructii, structuri diverse care nu depasesc inaltimea admisibild, dar constituie
obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriang;
d) pasaje rutiere suprainaltate;
e) obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor sdlbatice
(unitati de morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);
f) statii radio (radiodifuziune, TV);
g) statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori;
h) activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS sau
meteorologice (actionari electrice de forta, sudura electrica);
i) activitati/surse potentiale de incendiu, explozie (statii de alimentare si/sau depozite de
combustibili, aplicatii pirotehnice);
j) utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumina orientate in sus (sisteme
de iluminat, firme/reclame luminoase);
k) lansare de focuri de artificii, inaltare de lampioane, baloane sau rachetomodele;
[) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;
m) modernizare si/sau dezvoltare de aerodrom/aeroport;
n) deschidere, dezvoltare si/sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau
de lucru aerian permanente;
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trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice
aeriene magistrale, retele de radiorelee;
alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

Pentru Zona lll ( definita in CAP.VIII, Art.2 si Art.3) :

a)

b)

j)

cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde,
turbine eoliene), care depasesc Tnaltimea admisibila;

constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu
depasesc inaltimea admisibild, dar constituie obstacole locale semnificative pentru
navigatia aeriana;

obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitati
de morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

statii radio (radiodifuziune, TV);

statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);

activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS (actionari
electrice de forta, sudura electrica);

deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau
de lucru aerian permanente;

instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cdi ferate, conducte magistrale, linii electrice
aeriene magistrale, retele de radiorelee;

alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

Pentru Zona IV (definita in CAP.VIII, Art.2 si Art.3)

a)

b)

d)
e)
f)

g)

h)

cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde,
turbine eoliene), care depasesc inaltimea admisibila;

constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu
depasesc inaltimea admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative pentru
navigatia aeriana;

obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitati
de morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

statii radio (radiodifuziune, TV);

statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);

activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS (actionari
electrice de forta, sudura electrica);

deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau
de lucru aerian permanente;

instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;
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i) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice
aeriene magistrale, retele de radiorelee;
j) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului

VIII.7. Reglementari privind zona de siguranta si de protectie a metroului:

Art.1. Conform Ordinului nr. 158/1996 al Ministrului Transporturilor, in interiorul Zonei minime
de siguranta, protectie si functionalitate (Z.5.M.):

a. amplasarea oricaror constructii definitive, civile si industriale, a instalatiilor aferente,
inclusiv cele tehnologice si de interes public, in zona minima de siguranta, protectie si
functionalitate (Z.S.M.) a metroului se pot face numai cu avizul METROREX S.A. si acordul
Ministerului Transporturilor;

b. subtraversarile, supratraversarile in subteran a retelelor de metrou cat si lucrarile in
subteran la diverse instalatii ale retelelor edilitare (electrice, canal, ap3, gaze,
telecomunicatii, etc.) se pot face numai cu avizul METROREX S.A. si acordul Ministerului
Transporturilor.

VIIL.8. Reglementari privind zona de siguranta si de protectie a autostrazii:

Art.1. Conform art. 46 din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, privind regimul drumurilor:

c. pentru promovarea obiectivelor socio-economice prevazute se va impune prin Avizul
Tehnic sau prin Certificatul de Urbanism obtinerea de catre beneficiari a acordului
prealabil al Companiei Nationale de Administrare a Infrastructurii Rutiere, privind
amplasarea acestor obiective in zona autostrazii.
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CAPITOLUL IX- REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIE, SPATII VERZI,
NORME DE IGIENA REFERITOARE LA ZONELE DE LOCUIT

IX.1. — Spatii verzi

Art.1. Schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi se poate
face numai pentru lucrari de utilitate publica, stabilite in baza documentatiilor de urbanism,
aprobate conform legislatiei in vigoare.
Art.2. in cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibild asigurarea spatiilor
plantate prevazute prin prezentul regulament la nivel de parcela, solicitantul autorizatiei de
construire va participa la asigurarea terenului necesar amenajarii de spatii verzi publice intr-o
zona cat mai apropiata parcelei in cauza, in suprafata egala cu diferenta dintre necesarul minim
pe parcela si suprafata realizata pe parceld, numai cu acordul administratiei publice locale si cu
respectarea legislatiei specifice de mediu in vigoare.
Art.3. Se interzice diminuarea suprafetei de spatiu verde situat perimetral blocurilor de locuinte
colective prin extinderi la nivelul parterului.
Art.4. Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele
construite protejate se vor face numai cu acordul Directiei pentru Culturd a municipiului
Bucuresti.
Art.5. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti, avand peste 4,00 m iniltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm Tn cazul taierii unui
arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii publice plantate publice din
apropriere.
Art.6. Interventia asupra vegetatiei situata pe domeniul public sau privat se executa conform
H.C.G.M.B. nr. 304 / 2009 privind normele de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului
Bucuresti-Anexa nr.1, art. 6 (1) , in baza avizelor de specialitate (defrisare, toaletare, reduceri si
regenerari de coronament, transplantare, amenajari/reamenajari spatii verzi) emise de catre
Primaria municipiului Bucuresti prin Directia de Mediu.
Art.7. Spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea
principala a cladirilor va fi tratat in mod obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber circulatiei
pietonale.
Art.8. Pentru protectia si conservarea spatiilor verzi, persoanele fizice si juridice au urmatoarele
obligatii:

a) sa nu arunce niciun fel de deseuri pe teritoriul spatiilor verzi;

b) sa respecte regulile de aparare impotriva incendiilor pe spatiile verzi;

c) sa nu produca tdieri neautorizate sau vatamari ale arborilor si arbustilor, deteriorari ale

aranjamentelor florale si ale gazonului, distrugeri ale musuroaielor naturale, cuiburilor de
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pasari si adaposturilor de animale, ale constructiilor si instalatiilor utilitare si ornamentale
existente pe spatiile verzi;

d) sa nu ocupe cu constructii provizorii spatiile verzi;

e) sa nu ocupe cu constructii permanente spatiile verzi;

f) sa asigure integritatea, refacerea si ingrijirea spatiilor verzi aflate in proprietatea lor;

g) sa coopereze cu autoritatile teritoriale si centrale pentru protectia mediului, cu
autoritatile centrale pentru amenajarea teritoriului si cu autoritatile administratiei
publice locale la toate lucrarile preconizate Tn spatiile verzi si sa faca propuneri pentru
imbunatatirea amenajarii acestora;

h) sa nu diminueze suprafata spatiilor verzi

Art.9. In zonele de protectie sanitara cu regim sever si de exploatare situate in domeniul public
sau privat se pot amenaja, cu avizul prealabil al SC. APA NOVA Bucuresti S.A., spatii verzi
inerbate, arbusti ornamentali mici, alei pietonale neasfaltate/nebetonate, mic mobilier urban
(fara fundatii); nu sunt permise niciun fel de constructii sau amenajari definitive/provizorii sau
plantarea de arbori mari, care pot impiedica accesul direct al operatorului de aductiunile de apa
sau la colectoarele principale de canalizare.

Art.10. Se admite schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi
pentru lucrarile de utilitate publica, stabilite in baza documentatiilor de urbanism, aprobate
conform legislatiei in vigoare (activitati de gospodarie comunalad — echipare tehnico-edilitara),
conform Legii nr. 24/2007.

IX.2. — Parcaje

Art.1. Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatiei, necesita spatii de parcare, se
emite numai daca se asigura realizarea acestora in conformitate cu normele specifice in vigoare,
aprobate conform legii, pentru care se solicita autorizatia de construire.

Art.2. Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile art. (1) se
stabileste n functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform Anexei la H.C.G.M.B. nr.
66/06.04.2006- Hotdrdre Privind aprobarea normelor privind asigurarea numdrului minim de
locuri de parcare pentru noilor constructii si amenajdri autorizate pe teritoriul municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatii;

Art.3. Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficienta,
in functie de caracterul functiunii si frecventa publicului (suprafata care revine fiecarei biciclete,
inclusiv suprafata de miscare este de 60 x 250 cm)

Art.4. Spatiile pentru gararea si parcarea autovehiculelor organizate pe domeniul public, se vor
amplasa la o distanta de minim 10,00 m fat3 de ferestrele locuintelor. Tn spatiile dintre ferestrele
locuintelor si locurile amenajate (pe domeniul public) pentru gararea si parcarea autovehiculelor
este interzisa desfasurarea de activitati pentru reparatii si intretinere auto, conform O.M.S. nr.
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536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandadrilor privind mediul de viatd a
populatiei, art.3 .

IX.3. — Norme de igiena referitoare la zonele de locuit

Art.1. Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 si % ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit. Distanta
dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai nalte,
pentru a nu se umbri reciproc, conform art.2 din O.M.S. nr. 536/1997 pentru aprobarea
Normelor de igiend si a recomanddrilor privind mediul de viatd a populatiei.

Art.2. La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmatoarelor dotari:

a) platforme organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer
(Tn cazul in care nu au fost prevazute camere speciale in interiorul constructiei); suprafata
de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia; nu se recomanda proiectarea si
amenajarea de platforme prea mari, care impiedica ocuparea unor suprafete de teren cu
alte destinatii (spatii verzi s.a.) si care pot genera usor disconfort si insalubritate;
platformele se vor amenaja la distante de minimum 5,00 m de ferestrele apartamentelor
din blocurile de locuinte si pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

b) spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora
cate 1,30 mp teren de fiecare locuitor, conform O.M.S. nr. 536/1997 pentru aprobarea
Normelor de igiend si a recomandadrilor privind mediul de viatd a populatiei, art.3 .

Art.3. Unitatile de mica industrie,comerciale si de prestari servicii,care pot crea riscuri pentru
sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf,
fum, gaze toxice sau iritante etc.se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15,00
m de ferestrele locuintelor.Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii.
Pentru unitatile susmentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor,
astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare, conform O.M.S. nr. 536/1997
pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandadrilor privind mediul de viatd a populatiei,
art4.

Art.4. La parterul cladirilor de locuit se pot amenaja unitati comerciale si de prestari servicii,
precum si camere speciale de depozitare a reziduurilor solide sau alte spatii gospodaresti —
anexe ale locuintelor (garaje, spalatorii, uscatorii,etc), cu conditia ca acestea sa nu constituie,
prin functionalitatea lor, riscuri pentru sanatatea populatiei sau sa nu creeze disconfort; in acest
scop, se vor asigura masurile si mijloacele necesare pentru limitarea nocivitatilor, astfel ca
acestea sa se incadreze in normele din standardele in vigoare. in interiorul clddirilor cu mai multe
locuinte se pot amenaja, in cadrul acestora, mici unitati de servire a publicului (birouri, cabinete),
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cu conditia sa nu produca riscuri pentru sanatate sau disconfort, conform O.M.S. nr. 536/1997
pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd a populatiei,
art.5.

Activitatile de birou se pot organiza si in alte etaje ale imobilelor de locuit daca se obtine
acceptul / acordul vecinilor directi .

Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creaza premisa
aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

Art.5. intre unitatile industriale, obiectivele sau activititile care polueaza factorii de mediu sau
produc zgomot si vibratii si teritoriile protejate invecinate se vor asigura zone de protectie
sanitara (Conform Ord.nr. 119 / 2014, art.9 )

Art.6. Nocivitatile fizice (zgomot, vibratii, radiatii, etc) substantele poluante si alte nocivitati din
aerul, apa si solul zonelor locuite nu vor putea depasi limitele maxime admisibile din standardele
in vigoare (Conform Ord.nr. 119 / 2014, art.10).

CAPITOLUL X- NOTE

Art.1. Planul aferent Regulamentului Local de Urbanism cu indicarea unitatilor teritoriale de
referinta este prezentat in anexa.
Art.2. La autorizarea executarii tuturor constructiilor se va tine seama de zonele de servitute si
de protectie ale retelelor tehnico-edilitare, a cailor de comunicatie si a conditiilor impuse de
avizele autoritatilor competente.
Art.3. La autorizarea oricarei fel de constructie se vor avea in vedere prevederile Ordinului
M.L.P.AT., M.AP.N.,, M.l,, S.R.l. nr. 34/N/M30/3422 / 42.21 din 1995 pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului prin care se
reglementeaza distantele minime de amplasare a constructiilor fata de obiective cu caracter
special.
Art.4. Delimitarea zonelor pentru care trebuie elaborate documentatii de urbanism se vor stabili
in faza emiterii certificatului de urbanism in functie de conditiile impuse de regulamentul local de
urbanism si impreuna cu avizele aferente, cu respectarea legislatiei in vigoare.
Art.5. Pana la notificarea Primariei municipiului Bucuresti, de catre Ministerul Culturii si
Identitatii Nationale, Tn vederea clasarii ansamblurilor arhitecturale, monumentelor de
arhitectura, de for public si memoriale, autorizarea lucrarilor de construire se va face de catre
Primaria Sectorului 2.
Art.6. in functie de necesitatile identificare in zona de citre operatorii de retele tehnico-edilitare
/ institutiile publice/ persoanele fizice si juridice se pot localiza in orice zond/subzona si unitate
teritoriala de referinta, urmatoarele functiuni:

a) functiuni publice administrative, culturale, de invatamant, sanatate, functiuni teritiale

superioare, comert, servicii profesionale si personale, recreere si turism;
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b) servicii publice si de interes general;

c) constructii si amenajari pentru gospodaria comunal3;
spatii verzi, amenajari sportive, spatii verzi de folosinta specializata, spatii verzi pt. agrement,
culoare de protectie fatda de infrastructura tehnica, paduri de agrement, paduri si plantatii
forestiere, paduri si fasii plantate de protectie sanitara, spatii verzi pentru protectia cursurilor de
apa, etc.
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TITLUL Il — PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

Unitati Teritoriale de Referinta

Definirea unei anumite unitdti teritoriale de referintd este determinatd de trei param:
(1) Functiunile dominante admise cu sau fdrd conditionari;

(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);

(3) Indltimea maximd admisd.
Schimbarea unuia dintre cei trei param conduce la modificarea prevederilor requlamentului si
deci, este necesard incadrarea terenului in altd categorie de UTR.

Pentru toate unitdtile teritoriale de referintd se mai adaugd doud criterii de diferentiere a
prevederilor requlamentului:
(1) Situarea in interiorul sau in exteriorul zonei protejate din considerente istorice si
arhitectural - urbanistice;
(2) Situarea intr-o conditie particulard de cadru natural (in imediata apropiere a
lacurilor sau in interiorul unor mari culoare de vegetatie care asigurd ameliorarea
climatului Capitalei).
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ZONA CENTRALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Fragmentul de zona centrala prezent in interiorul limitelor sectoului 2 al municipiului
Bucuresti prezinta particularitatile intregii ZONE CENTRALE a municipiului Bucuresti
caracterizata de: concentrarea cea mai compacta de cladiri protejate, facand parte din zona
istorica a orasului, concentrarea majoritatii institutiilor publice de importanta internationala,
nationala si municipala, concentrarea celor mai importante spatii urbane reprezentative ale
capitalei (strazi, piete, scuaruri).

Dezvoltarea sa istorica face ca zona sa poata fi caracterizata in prezent ca o zona eclectica,
coerenta in diversitatea ei: absenta alinierii spre strada a cladirilor, absenta alinierii la cornisa
a cladirilor, absenta unitatii de trotuare a fronturilor construite (desi in anumite “insule”
raspandite pe teritoriul sau exista si fragmente realizate pe baza unor regulamente coerente
si stricte). Sunt adeseori alaturate moduri de construire total diferite rezultat al unei conceptii

diferite asupra orasului - cladiri parter retrase de la limita de proprietate alaturi de fragmente

de fronturi construite compact si cu cornisa de 21 m sau mai mult.

in

In acelasi timp zona prezinta si o serie de disfunctii:

- Neglijarea intretinerii fondului vechi construit precum si interventiile brutale prin
demolari din anii ‘80 au generat o suma de spatii destructurate;

- Diversitatea de ansamblu a zonei uneori se transforma in lipsa de coerenta prin
hiatusurile existente intre zona centrala principala a orasului si nucleele de centralitate
dezvoltate in timp in zone semicentrale; ex. Obor;

- Zona in ansamblul sau nu este “prietenoasa”, lipsind preocuparea pentru amenajarea
unor zone coerente in care prioritatea sa o aiba pietonii, find insuficiente locurile de
odihna si contemplare, spatiile care sa favorizeze contactele sociale si turismul;

- Exista inca disfunctii in organizarea circulatiei majore a zonei - o serie de legaturi vitale
pentru buna functionare a orasului ne fiind inca realizate si supraincarcand cu trafic alte
artere cu vocatie de promenada pietonala;

- Exista inca in zona centrala sau la limita ei o serie de activitati (de regula industrii,
depozite sau statii de intretinere auto) incompatibile cu statutul de zona centrala.

Caracteristica de diversitate si lipsa de omogenitate a zonei care uneori devine disfunctie
acelasi timp a devenit un element de particularitate si de farmec al acestei zone.

Mentinerea acestui caracter face imposibila aplicarea unor reglementari rigide ca implicand
cu necesitate o anumita elasticitate a reglementarilor care trebuie aplicate cu creativitate atat
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de promotorii de investitii cat si de administrator.
Pentru a face posibile diferentierile urmarite prin regulament zona a fost subimpartita in
urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

C - subzona situata in afara perimetrului central, care grupeaza functiuni complexe de
importanta supramunicipala si municipala.

C (CB1, CB3, C*3) - SUBZONA SITUATA IN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL, CARE
GRUPEAZA FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA SI
MUNICIPALA

Zona contine unele dintre cele mai importante nuclee strategice de dezvoltare a
municipiului situate in afara zonei centrale, care vor putea conferi Capitalei un nou prestigiu,
o echilibrare functionala si noi calitati estetic-configurative, in conditiile unei oferte
diversificate si partial imediat accesibile investitorilor.

Pentru orice noi interventii vor fi necesare - Planuri Urbanistice Zonale

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
- Institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme

extrateritoriale;

- Servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii (releu infostructura),
servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in cladiri
specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre de informare,
biblioteca / mediatecd; activitati asociative diverse; servicii profesionale, colective si
personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie, restaurante
cofetarii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de
recreere, sport in spatii acoperite), sali de conferinte, spectacole si cinema de diferite
capacitati cu serviciile anexe, locuinte, locuinte cu partiu special pentru profesiuni
liberale, invatamant superior si de formare continug;

- Unitati mici si mijlocii specializate in activitati de productie abstracta si concreta in
domenii de varf; activitati manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea
polului tertiar, parcaje multietajate.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia sa nu incomodeze prin poluare si
trafic functiunile invecinate;

3 UTR-urile marcate cu * (asterisc tip stea) reprezinta UTR-uri preluate conform documentatiilor de urbanism
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intrucat realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomand3 ca prin P.U.Z.
terenul ramas neafectat in prima etapa si pastrat in rezerva sa fie amenajat sumar ca un
spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importantda urmand sa faca parte din
amenajarea definitiva a zonei;

Se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor;
in proximitatea aeroporturilor se va respecta avizul autoritatii aeronautice privind

conditiile impuse de culoarului de zbor;

Se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere
in cadru urban, in pondere de minim 10% din suprafata de teren;

Spatiile publice reprezentate de piatete, scuaruri sau locuri de intalnire reper nu trebuie
supraincdrcate functional, respectiv cu mobilier, vegetatie neadecvatad/nespecifica,
signalistica nepotrivita cu caracterul locului;

Pentru construirea in zonele de protectie sau in imediata lor vecinatate se vor efectua
studii de vizibilitate si Tnsorire, astfel incat sa nu fie afectata integritatea monumentelor
si/sau a protectiei legale, a vizibilitatii sa co-vizibilitatii acestora.

ART 3 - UTILIZARI INTERZISE
Orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul

indepartarii investitorilor interesati;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Constructii provizorii de orice natura;

Depozitare en-gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

Se recomanda in cazul ansamblurile de biserici conservarea, pe cat posibil a spatiilor
libere din jur, fara agresarea cu constructii ale unor anexe sau constructii cu caracter
social sau ecumenic;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I| CONFORMARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Se vor rezerva terenuri pentru institutii si servicii publice parcelate in module avand
suprafata minima de 1000 mp. si un front la strada de minim 30,00 m;
- 1n zonele constituite, parcelele sunt considerate construibile direct dacd respectd
urmatoarele conditii:
o Cladiri sub P+4 niveluri
= Pentru functiunea de birouri pana la P+4 niveluri = 200 m;
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=  Front minim la strada = 8,00 m;

= Raportul intre laturile parcelei nu depdseste raportul 1/3.
o Cladiri peste P+4 niveluri

= Pentru functiunea de birouri — suprafata minima = 350 m;

=  Front minim la strada = 12,00 m;

= Raportul intre laturile parcelei nu depaseste raportul 1/3.

- Pentru reconstruirea zonelor destructurate, pentru terenuri libere sau cu statut juridic
mixt se vor Intocmi documentatii P.U.Z., cu recomandarea unei lotizari cu parcele de
minim 800 mp. si un front la strada de minim 18,00 m in cazul fronturilor continue si de
minim 24,00 m in cazul fronturilor discontinue.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,00 m sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

- Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu
va depasi 20,00 m;

- Banda de construibilitate a cladirilor retrase fata de aliniament este de 20,0 m de la
alinierea cladirilor;

- Serviciile publice vor fi amplasate pe aliniament in cazul in care Tnadltimea maxima la
cornise nu depaseste distanta dintre aliniamente;

- Daca inaltimea cladirii in planul aliniamentului depaseste distanta dintre aliniamente,
cladirea se va retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de Tnaltime al
cladirii fata de distanta dintre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 4.0 m, cu
conditia sa nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele alaturate; fac exceptie de la
aceasta reguld numai situatiile de marcare prin plus de inaltime a intersectiilor si
racordarile de Tnaltime a cladirilor intre strazi cu latimi diferite;

- Conform P.U.Z., cu urmatoarele conditii:

o Tn zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 6,00 m de la
aliniament;

o Pentru zonele destructurate in reconstructie, pentru operatiuni pe terenuri libere
sau cu statut juridic mixt, retragerea cladirilor publice va fi de 10,00 m;

o Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime maxima fata de
aliniament care nu va depasi 20,00 m.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE

PARCELELOR
- Cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat;
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Cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distantda de maxim 20,00 la
aliniament;
in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura
se fnvecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada
laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent,
iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu 1/3 din inaltime,
dar nu mai putin de 5,00 m;
Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5,00 m;
Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si cea posterioara ale
parcelei este de minim 10,00 m;
Conform P.U.Z., cu urmatoarele conditiondri:
o Cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distantd egald cu 1/3 din
inaltime, dar nu cu mai putin de 5,00 m;
o Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel
putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de
5,00 m;
o Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si cea posterioara
ale parcelei este de minim 10,00 m;

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inadltimea la cornisa a celei mai Tnalte
dintre ele;

Distanta se poate reduce la jumatate din thaltime, dar nu mai putin de 6,00 m numai in
cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru
alte activitati permanente ce necesita lumina naturala.

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESURI — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditii:

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie publica;

in cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carosabil in curtea

posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje, mdsurata pe aliniament, nu va depasi
30,00 m;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor

handicapate sau cu dificultati de deplasare;
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- Circulatiile carosabile din campusuri si subzonele de cercetare vor fi prevazute cu
deniveldri transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci n afara
circulatiilor publice;

- Locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in
constructii supra / subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim
un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1,20 m inaltime;

- 1n cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui
parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 m.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Tnaltimea maxim& admisibild in planul fatadei nu va dep3si distanta dintre aliniamente;
pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de voluma caracteristica
strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00 m
continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Numar niveluri suplimentare

admise *):
o o indltimea Numar (A) retrase in interiorul unui
Latimea strazii L. ) . .
maxima niveluri arcde cerccurazade 4,0 msi

intre aliniamente(m) . )
. admisa | conventionale | tangenta la 45 °la acesta
/ profile standard actuale N i Lo
(m) (3.0m) (B) in planul fatadei la cladirile

de colt pe o lungime de
maxim 15 m, apoi retrase (A)

Sub9m 7-10 P+1+M, P+2 | (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel

9,01-11,00 11 P+2 +M (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
Carosabil - 7 m + trotuare 2x1,5
m =10 m (categoria Ill)

11,01-13,00 13 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m + trotuare 2x 3 m
=13 m (categoria lll)

13,01 -16,00 16 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
16,01 -19,00 19 P+5 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
19,01 - 22,00 22 P+6 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

Carosabil — 14 m + trotuare 2x4
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=22 m .(categoria ll)

22,01 -25,00 25 P+7 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

25,01 -27,00 27 P+8 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
Carosabil — 14 m + trotuare 2x6
=26 m .(categoria ll)

27,01-30,0 30 P+9 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

30,1-33,00 33 P+10 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
Carosabil — 21 m + trotuare 2x6
=33 m(categoria l)

33,01 -36,00 36 P+11 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
36,01 — 39,00 39 P+12 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
39,01-42,00 42 P+13 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
42,01- 45,00 si peste 45 P+14 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

Carosabil — 28 m + trotuare 2x8
m=44m

*) Tn toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite

mansardarea.

Pentru cladirile foarte inalte (peste 45,00 m) se va prezenta justificarea configuratiei de
ansamblu tindndu—se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de
circulatie, de pe splaiuri si de pe cornisele Dambovitei si Colentinei;

n cazul racordarii ntre strézi cu latimi diferite, cu clddiri avand regim diferit de Tnaltime,

se va prelungi regimul cel mai Tnalt spre strada secundara pe o lungime de 50,00 m daca
strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,00 m daca strada are 2 fire de
circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte;
Pentru imobilele aflate in zona de protectie a unui monument se impune integrarea
constructiilor in contextul istoric, din punct de vedere al indltimii/gabaritului (extinderi pe
verticala, supraetajari atipice, etc.).

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform P.U.Z cu urmatoarele recomandari:

o Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

o Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni
si exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri), cu conditia
realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate.
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Constructiile aflate in zona de protectie a monumentelor:

©)

Se impune integrarea constructiilor in contextul istoric, din punct de vedere al
inaltimii/gabaritului (extinderi, supraetajari atipice, etc.), al configurarii functional-
volumetrice si al fatadelor corespunzatoare volumului constructiilor (raport plin-
gol gresit, lipsa de diferentiere intre fatada de curte si cea de la strada/din spate).
Nu se vor modifica golurile din fatada principald sau volumetria de ansamblu a
cladirii, a formei si dimensiunii acoperisului, a apelor, a materialelor specifice
zonei.

n cazul realizérii de reparatii asupra acoperisului, se va pastra cat mai mult din
sarpanta istorica (daca este cazul) si elementele de constructie originale, fiind
inlocuite doar acelea care prezinta deteriorari majore sau riscuri de producere a
unor accidente.

Daca in compozitia acoperisului sunt lucarne traditionale, acestea se vor pastra
sub forma lor initiala, nemodificandu-se aspectul sau dimensiunea.

Nu se vor modifica elementele din volumetria acoperisului, acestea fiind cele mai
vizibile atat din spatiul strazii cat si din alte puncte de perceptie, o noua forma
alterand aspectul general al localitatii cat si imaginea armonioasa a planurilor de
acoperis succesive, cu volume caracteristice perioadei istorice regasita in zona.

Se vor utiliza materiale traditionale pentru invelitori precum solzi sau tigle
obisnuite, iar la refacerea sau repararea invelitorilor se vor folosi tigle ceramice
noi sau chiar tigle vechi aflate inca in stare buna.

Nu se vor folosi materiale care duc la o diferentiere mult prea mare in ceea ce
priveste imaginea de ansamblu, nepotrivite, precum tiglele colorate, tiglele de
beton, invelitorile de tabla ondulata, azbocimentul sau materialele plastice.

De asemenea, nu se vor utiliza mai multe materiale la invelitori, tipuri, forme si
culori diferite pe suprafata aceluiasi acoperis, precum si strapungerile/golurile
nespecifice sau alte interventii pe acoperis care deterioreaza imaginea unitara si
aspectul general.

Se va trata intr-o maniera cat mai unitara din punct de vedere compozitional
fatada dinspre strada principala: se vor dispune echilibrat elementele
componente. Raportul plin-gol (forma, ritm si dimensiune) va fi in stilul
arhitectural specific zonei.

in compozitia cromaticd a fatadelor clidirii se vor folosi culorile pastelate, mai

putin stridente, si in general cele folosite traditional. in vederea evidentierii
detaliilor arhitecturale se vor combina cat mai putine culori pe fatada.

Nu se vor folosi tencuieli cu ciment sau tencuieli cu strop si nu se vor utiliza
materiale nespecifice arhitecturii traditionale a zonei, precum betonul, metalul,
piatra artificiala sau gresia.
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o De asemenea, nu se vor deteriora ornamentele iesite pe fatada, ancadramentele
ferestrelor si elementele de signalistica, Tn urma retencuielilor si reparatiilor de
intretinere.

o Nu se va deprecia aspectul traditional si general al intregii constructii prin
inlocuirea tamplariei de lemn a cladirilor cu una de PVC sau aluminiu sau
inlocuirea pe exterior a obloanelor traditionale de lemn cu rulouri moderne de
PVC sau metal.

o Nu se vor realiza ancadramente nespecifice in jurul ferestrelor, placari cu
materiale nepotrivite sau colorit diferit al tamplariilor pe aceeasi fatada.

o Se vor intretine tamplariile vechi, vopsite in culorile specifice zonei: brun-roscat,
crem, alb, albastru.

o Se va prezerva o imagine autentica a cladirii prin conservarea ornamentelor,
decoratiunilor, ancadramentele ferestrelor sau alte elemente de signalistica. Nu
se vor folosi decoratiuni moderne sau alte elemente parazitare, volume lipsite de
sens si functiune sau materiale cu specific urban care confera o imagine artificiala
si neplacuta constructiei.

Interventii asupra cladirilor existente

- Vor fi mentinute si, in functie de nevoie, restaurate urmatoarele categorii de imobile:

o Imobilele sau fragmentele de imobile inregistrate ca monumente pe listele
Comisiei Monumentelor Istorice;
Pasajele de trecere (gangurile) pe sub imobilele mentionate mai sus;
Elementele de mobilier urban (sculpturi, feronerii, imprejmuiri din fier forjat),
amenajari ale spatiilor publice aferente imobilelor mentionate mai sus.

- Pentru imobilele inregistrate ca monument, masurile de conservare si protejare cuprind
si elementele de arhitectura interioare ca: scari, picturi interioare, decoratiuni, lambriuri
si toate elementele decorative apartinand imobilului. Mentinerea in situatia originala si
restaurarea lor vor trebui asigurate in aceleasi conditii ca si pentru elementele exterioare;

- Pentru imobilele inregistrate ca avand calitate arhitecturala sunt permise lucrarile de
reconversie functionala si modificari interioare cu conditia pastrarii aspectului exterior;

- Inlocuirea sau extinderea imobilelor, acolo unde este permis, se poate face cu conditia ca
noile constructii sa fie compatibile cu aspectul general al ansamblului arhitectural;

- Sunt interzise lucrarile de imbunatatire asupra constructiilor incompatibile din punct de
vedere functional sau arhitectural cu zona, altele decat cele menite sa contribuie la
schimbarea cu o functiune compatibila cu zona si armonizarea plasticii exterioare cu
caracterul zonei;

- Descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitectura veche (bolti, sculptura,
decoratiuni) necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata imediat emitentului
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autorizatiei conform prevederilor legale. Lucrarile nu vor putea fi continuate decat in
masura in care ele nu vor prejudicia cercetarea, conservarea sau punerea in valoare a
vestigiilor descoperite.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele
moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

- Tn cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente
care administreaza resursele de apa;

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale;

- Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

ART. 13 — SPATII PLANTATE

- Spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,00 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile
plantate publice din proximitate;

- Pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri, circulatii pietonale,
terase;

- Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 m indltime;

- Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de riddcind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare, iar in zonele de versanti ale cornisalor
Colentinei si Dambovitei se recomanda speciile care prin tipul de radacini contribuie la
stabilizarea pantelor.

ART. 14- IMPREJMUIRI

- Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de 2,00 m, vor avea un soclu
opac de circa 0,60 m, partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa metalica si

79



U R B E 2 0 0 0

BIROU DE PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
B-dul Unirii nr. 66, bloc K3, scara 1, etaj 1, ap. 3, sector 3, Bucuresti - Romania
R.C. J40/1752/1996; Cod fiscal: 8327696; Cont: RO16BRDE410SV21868144100; BRD filiala Calderon

vor fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace cu
inaltimi de maxim 2,50 m;

- Spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea
marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.
ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
- P.O.T. maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 % cu

cladiri cu maxim 2 niveluri (H. maxim =8 m) pentru diferite utilizari.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
- Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului, dar
fard a se depasi C.U.T. maxim = 2,4 mp. ADC/mp. teren;
- Pentru polii urbani principali C.U.T. maxim =4 mp. ADC/mp. teren .
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ZONA MIXTA

M (M2, M3, M*%) - ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTII, SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE,
SERVICII DE INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE,
COLECTIVE SI PERSONALE, COMERT, HOTELURI, RESTAURANTE, RECREERE) ACTIVITATI
PRODUCTIVE MICI-NEPOLUANTE SI LOCUINTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Preluand elementele specifice exprimate in Regulamentul Local de Urbanism al
municipiului Bucuresti aferent Planului Urbanistic General ,Zona mixta se caracterizeaza printr-o
mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes general si public, formédnd in mod
continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul arterelor principale din aria cuprinsd in
inelul principal de circulatie si segmente de linearitdti formate din diverse categorii de activitdti
comerciale, servicii si de productie concretd si abstractd, in lungul principalelor artere de
penetratie in oras si al inelelor exterioare de circulatie. Totodatd, zona mixtd prelungeste zona
centrald si principalii poli urbani, contureazd mai puternic punctele de concentrare a locuitorilor
(gdri, autogdri, zone de activitdti etc.) si completeazd functiunea centrelor de cartier.”

Zona mixta cuprinsa in interiorul limitelor sectorului 2 al municipiului Bucuresti in
intelesul prezentului regulament este definita ca o zona in care alaturi de locuire intr-o
proportie insemnata se gasesc dotari de folosinta periodica sau rara, servicii care se adreseaza
unei populatii mai numeroase decat din zona de servire directa, birouri, restaurante, etc.

Zona mixta se poate regasi, diferentiata ca statut, amploare si grad de complexitate, atat
in perimetrul central al municipiului Bucuresti, cat si in exteriorul acestuia, adiacent Sos. Mihai
Bravu — Stefan cel Mare; de asemenea se poate identifica o zona mixta in curs de asezare
adiacent principalelor artere stradale si penetratii rutiere in oras, sau punctual, in zone
industriale care prezinta tendinta de reconversie functionala concomitent cu atractivitatea
pentru comert, birouri, servicii.

In cuprinsul perimetrului Sectorului 2 al municipiului Bucuresti - asa cum este marcat in
planurile de Reglementari & Zonificare functionala - se pot intalni urmatoarele diferentieri :

| - Diferentieri din punct de vedere al statutului actual al zonei:

- Zone mixte constituite si functionand ca atare si in prezent;

- Teritorii ocupate si destinate initial in exclusivitate functiei rezidentiale, dar care prin
dezvoltarea orasului se gasesc in prezent pe trasee importante de legatura intre zona
centrala si alte zone functionale importante ale orasului constituind potentiale dezvoltari
directionate ale zonei centrale;

# UTR-urile marcate cu * (asterisc tip stea) reprezinta UTR-uri preluate conform documentatiilor de urbanism
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- Teritorii situate in imediata apropiere a zonei centrale, ocupate cu functiuni
incompatibile cu aceasta in care este necesara reconversia functionala in functiuni de
dotari, servicii si locuire. In acelasi timp dimensiunile si situarea lor in oras nu le permite
deocamdata sa aspire la gazduirea unor functiuni de importanta supramunicipala si
municipala.

Il - Diferentieri din punct de vedere al potentialului de dezvoltare viitoare:

- Teritorii cu functionalitate mixta existenta sau viitoare situate in zone cu infrastructura
puternic dezvoltata, capabila sa asigure accesibilitaea si stationarea in zona a unui public
numeros, si o utilizare intensiva a terenului;

- Teritorii cu functionalitate mixta, situate in zone preponderent constituite cu un cadru
constrit existent cu valoare ambientala ridicata, atractive pentru amplasarea de birouri si
servicii, dar cu potential redus al tramei stradale existente de a asigura fluxuri sporite de
trafic si stationare auto. Aceste teritorii au disponibilitati limitate de transformare a
cadrului spatial fara a distruge valorile ambientale amintite anterior. In aceste zone desi
mixitatea este acceptata sunt stabiliti coeficienti de utilizare a terenului care sa
descurajeze aparitia unor fenomene de specula imobiliara.

Strategia generala propusa prin P.U.Z. si Regulamentul local urmareste:

1. Pastrarea si incurajarea si intarirea mixitatii functionale precum si diferentierea
justa a zonei mixte - functie de locatia si rolul sau in teritoriul sectorului;

2. Conturarea zonei mixte ca o zona de dezvoltare directionata a Bucurestiului in
lungul unor artere de legatura cu alte zone functionale importante ale acestuia,
valorificand mai bine in acest scop infrastructura existenta;

3. Inlocuirea functiunilor incompatibile si transformarea lor in zone functionale
mixte, dinamice si capabile sa asigure rapid reconversia functionala dorita.

Pentru realizarea acestei strategii prezentul regulament propune o serie de indicatori
urbani (P.O.T., C.U.T.) diferentiati, care, utilizati in paralel cu alte instrumente (taxe si impozite
diferentiate) vor permite Consilului Local al Sectorului 2 sa puna in practica o politica urbana.
Totodata, pentru asigurarea unei eficiente sporite a banilor publici este propusa utilizarea la
maxim a infrastructurii existente acceptand si incurajand un Coeficient de Utilizare a Terenului
(C.U.T.) majorat in zonele care beneficiaza de trasnport in comun de mare capacitate.

De asemenea, este acceptat un C.U.T. majorat in zonele propuse pentru reconversie
functionala (zonele industiale slab ocupate care contin o rezerva importanta de teren pentru
dezvoltari ulterioare), pentru a incuraja si grabi acest proces.
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Pentru protejarea zonelor mixte cu valoare ambientala ridicata, cuprinse in perimetrul
definit prin P.U.Z. “Zone construite protejate - Bucuresti” - sunt preluate reglementarile stabilite
prin P.U.Z.-ul amintit.

In interiorul zonei mixte alaturi de constructii existente cu certa valoare arhitectural-
urbanistica sau de intrebuintare exista numeroase imobile in stare rea, lipsite de valoare, care
subutilizeaza un teren extrem de pretios pentru oras. Regulamentul urmareste valorificarea
terenurilor de acest fel prin realizarea unor constructii noi alaturi de fondul construit existent
care sa permita armonia prin contrast, utilizarea unui limbaj formal si a unor materiale de
constructie pe deplin contemporane.

M (M2, M3, M*°) - ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTII, SERVICII SI
ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE,
TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE, COLECTIVE SI PERSONALE, COMERT,
HOTELURI, RESTAURANTE, RECREERE) ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI-
NEPOLUANTE SI LOCUINTE

in care requlamentul urmareste intarirea mixitatii functionale ca o prelungire a zonei centrale a
orasului spre alte zone de interes urban- in teritoriile structurate si incurajarea schimbarii
utilizarii actuale a terenului necorespunzatoare cu situarea in cadrul orasului — in teritoriile
destructurate

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

- Institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si
de cartier;

- Lacasuri de cult;

- Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- Servicii sociale, colective si personale;

- Sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;

- Comert cu amanuntul;

- Depozitare mic-gros;

- Hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;

- Sport si recreere in spatii acoperite;

- Parcaje la sol si multietajate;

- Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

5> UTR-urile marcate cu * (asterisc tip stea) reprezinta UTR-uri preluate conform documentatiilor de urbanism
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Spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;

Locuinte cu partiu obisnuit;

Se recomanda in cazul ansamblurile de biserici conservarea, pe cat posibil a spatiilor
libere din jur, fara agresarea cu constructii ale unor anexe sau constructii cu caracter
social sau ecumenic;

Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ART.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit
activitati in care accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca sa nu reprezinte
mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauza;

Se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa
se mentina accesurile carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele
de protectie a cladirilor existente;

Orice interventie in zonele protejate vor respecta prevederile legii; se recomanda
mentinerea activitatilor initiale sau introducerea activitatilor compatibile cu caracterul
zonei protejate;

Se mentin unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluanta, sa nu prezinte risc
tehnlogic sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca functionare si
aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului a
municipiului Bucuresti;

Spatiile publice reprezentate de piatete, scuaruri sau locuri de intalnire reper nu trebuie
supraincdrcate functional, respectiv cu mobilier, vegetatie neadecvatd/nespecifica,
signalistica nepotrivita cu caracterul locului;

Pentru construirea in zonele de protectie sau in imediata lor vecinatate se vor efectua
studii de vizibilitate si insorire, astfel incat sa nu fie afectata integritatea monumentelor
si/sau a protectiei legale, a vizibilitatii sa co-vizibilitatii acestora.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
Constructii provizorii de orice natura; cu exceptia celor pentru organizare de santier pe
durata existentei santierului;

Depozitare en gros;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati de substante inflamabile sau toxice;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
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- Depozitari de materiale refolosibile;

- Statii de intretinere auto;

- Spalatorii chimice;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele;

- Vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) - Pentru a fi
construibila direct, in baza prezentului regulament o parcela trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii:

- Saaiba o suprafata minima de 150 m;

- Saaiba un front la strada de:

o Minimum 6,00 m in cazul constructiilor insiruite (2 calcane laterale);

o Minimum 9,00 m in cazul constructiilor cuplate (un calcan lateral, o fatada
laterala);
Minimum 12,00 m in cazul constructiilor izolate (patru fatade);
n cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp., cu
un front la strada de minim 30,00 m.

- O parcela poate fi adusa in conditii de construibilitate prin asociere cu una din parcelele
vecine sau prin contopire cu aceasta (regrupare parcele);

- Nu se acorda autorizatie de construire locuinte pe parcelele care nu sunt construibile
conform prevederilor prezentului articol. Aceeasi prevedere se aplica parcelelor care
devin neconstruibile prin aparitie in urma unei impartiri de teren (iesire din indiviziune,
insrinare, mostenire);

- Pe parcelele neconstruibile conform prevederilor prezentului articol, Consiliul Local al
Sectorului 2 poate decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui Plan
Urbanistic de Detaliu si a unei ilustrari de arhitectura care sa demonsreze posibilitatea
construirii cu respectarea celorlalte prevederi ale prezentului regulament;

- Cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de
circulatie si pentru zona de extindere:

o Tn cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu
un front la strada de minim 30,00 m;

o Pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 12,00 m, in cazul constructiilor
insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18,00 m in cazul constructiilor
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cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;
- 1n cazul parcelarului existent suprafata minimé a parcelei construibile este de 300 mp.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie
intre domeniul public si prprietatea privata;

- Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea dintre aliniamente, avand lungimea de 12,00 m pe strazile de categoria I-a
si a ll-a de 6,00 m pe cele de categoria a lll-a;

- In raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi
retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi
mentinute datorita valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- Retragerile sau iesirile la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate
cu conditia sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada
respectiva, in conditiile pastrarii unei distante de minim 4,50 m fata de nivelul terenului si
avizarii documentatiei de catre Departamentul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

- Tn cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de
minim 5,00 m numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fata de limitele
laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe
parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea;

- Tn cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de aliniament se va
respecta o retragere de minim 5,00 m;

- Balcoanele sau bovindourile pot depasi cum maxim 0,90 m alinierea spre strada;

- Cornisele pot iesi din alinierea strazii cu maxim 1/10 din largimea strazii si fara a depasi
1,20 m;

- Amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga suprafata
a parcelei pana la limita propusa pentru domeniul public cu conditia asigurarii
suprafetelor obligatorii de spatii verzi cu un strat de pamant vegetal cu o grosime de
minim 2,00 m.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- Cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte si alcatuiesc fronturi

continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate vor fi dispuse pe limitele laterale

ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20,00 m de la aliniament dupa care se vor
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retrage cel putin de una din limitele de proprietate putand ajunge astfel pana la maxim
40,00 m lungime;

- Cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleaza cu o cladire
posibil de realizat pe parcela alaturata sau se alipesc de calcanul unei cladiri alaturate
protejate sau in stare buna si sunt indeplinite urmatoarele conditii:

o Parcela alaturata este libera de constructii;

o Peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane vizibil din domeniul
public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte
fatade.

- Tn cazul retragerii de la limita laterala de proprietate aceasta va fi de minim 3,00 mpentru
P+2 niveluri (atunci cand sunt orientate ferestre de la incaperi principale) si P+3 niveluri
(atunci cand sunt orientate ferestre de la dependinte);

- Se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fata de o cladire publica dispusa izolat sau fata de o biserica ortodoxa; in acest caz se
admite o retragere fata de limitele parcelei de minim 4,00 m;

- Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurate la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 m;

- Se interzice construiea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista
un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea
acestuia;

- Balcoanele si bovindourile de fatada, deasupra strazii, trebuie retrase cu 1,00 m de la
limita laterala de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul notarial al
vecinilor, atunci insa balcoanele trebuie sa fie in aceeasi linie orizontala;

- Pe strazile cu distanta intre alinierile fatadelor sub 10,00 m se admit balcoane sau
bovindouri pe fatade spre strada, numai cand depasesc alinierea fatadelor cu cel mult
0,30 m;

- Proiectia balcoanelor si bovindourilor pe fatada respectiva nu trebuie sa depaseasca 1/3
din suprafata acesteia. Suprafata fatadei se considera socotind lungimea totala a fatadei
proprietatii si inaltimea maxima reglementata pe strada respectiva;

- Se recomanda ca pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte, care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale, situate la mai putin de 10,00 m sa aiba
parapetul ferestrelor la minim1,90 m de la pardoseala incaperilor.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei
mai inalte dintre ele;
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Distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de 3,00 m numai in cazul in
care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de
locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala;

in cazul adaugirii unui corp nou la o cladire existenta, noua constructie nu va ascunde

elemente de arhitectura veche, de interes arheologic sau estetic, inscrise in L.M.I. sau
descoperite in timpul lucrarilor. Se va urmari dimpotriva, punerea lor in valoare.

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 m
latime dinr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate; Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Cand latimea accesului este
mai mica de 3,5 m este obligatorie obtinerea avizului Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta Dealul Spirii Bucuresti-llfov

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea

posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi
30,00 m

Numarul si configuratia accesurilor se vor incadra in prevederile Anexei nr. 4 a
Regulamentului General de Urbanism;

Se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accesuri de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor

handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ART. 9 - STATIONAEA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferiteor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de
proiectare se vor asigura in conformitate cu “Normativul departamental pentru
proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane” (indicativ P132-93) si Anexa
nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism;

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;aceste parcaje vor fi situate in
zona adiacenta la o distanta de maxim 250 m;

Normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noua sau extindere a
suprafetei utile pentru o cladire existenta. In cazul schimbarii functiunii unei cladiri
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existente, se va cere un numar de locuri de parcare corespunzator noii functuni, diminuat
cu numarul de locuri corespunzator vechii functiuni, considerate ca existand;

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Tnaltimea cladirilor la cornisd nu va fi mai mare decat distanta pana la alinierea spre
strada admisa pentru cladirile situate pe frontul opus al aceleiasi strazi;
Tnaltimea constructiilor va respecta “planul inaltimilor” care face parte integranta din
prezentul regulament;
Depasirea acestei inaltimi este posibila numai cand prin aceasta nu se realizeaza un
calcan spre o cladire protejata sau aflata in stare buna si mentinuta si numai in
urmatoarele conditii:
o Parcele avand o suprafata de minim 350 mp. pentru cladiri cu maxim P+4 niveluri;
o Pentru parcele avand o suprafata de minim 700 mp. pentru cladiri cu pana la P+6
niveluri;
o Pentru parcele avand o suprafata de minim 1000 mp. pentru cladiri cu pana la P+9
niveluri;
o Pentru parcele avand o suprafata de minim 2000 mp. pentru cladiri mai inalte de
P+10 niveluri;
o Atunci cand prin realizarea unei cladiri care se inscrie in prevederile
regulamentului se dezveleste calcanul unei cladiri existente mentinute;
o Se admite depasirea cu maxim 2 niveluri retrase fata de planul fatadei in interiorul
unui cerc cu raza de 4,00 m si tangenta la 45 grade la acesta.
Se admite realizarea unor cladiri cu inaltime mai mare pe parcelele care respecta
dimensiunile mentionate anterior si care sunt situate in amplasamente care necesita a fi
subliniate (intersectii de strazi, piatete, cornisd), amplasate in baza unor P.U.D.-uri
aprobate in M2a, M2b, M3a, M3b si P.U.Z.-uri aprobate in M1al, M1a2 si M1b;
in cazul racordarii intre strazi avand regim diferit de inaltime, se va prelungi regimul cel
mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,00 m daca strada are 6 sau 4 fire de
circulate si pe o lungime de 25,00 m daca strada are 2 fire de circulatie;
Atunci cand noua constructie depaseste ca inaltime constructia alaturata propusa a fi
mentinuta este obligatoriu ca volumul care se inalta sa fie retras de la limita de
proprietate pentru a fi tratat ca fatada conform Codului Civil. Pentru constructiile cuplate
la calcanul unei cladiri existente este obligatorie preluarea “amprentei” calcanului
acesteia in zona vizibila din domeniul public;
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Motivele de decoratiune ale acoperisului, lucarne, etc. trebuie sa fie inscrise intr-un
gabarit paralel cu acel al partii superioare a cladirii, situat la 1,50 m departare de acesta;
Pentru imobilele aflate in zona de protectie a unui monument se impune integrarea
constructiilor in contextul istoric, din punct de vedere al indltimii/gabaritului (extinderi pe
verticala, supraetajari atipice, etc.).

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi va fi subordonat
cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor dar
cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al
strazilor zonei mixte, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate;

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile inalte;

Se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta din cladirile inalte;

Orice constructie noua, sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscrie armonios in
zona, fiind posibila si armonia prin contrast. In acest sens la solicitarea Departamentului
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, proiectele pentru autorizare pot fi avizate de
catre o comisie tehnica de specialitate abilitata prin Dispozitia Primarului General al
municipiului Bucuresti;

Sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra falsa, caramida falsa, lemn fals, folosirea in
exterior a unor materiale fabricate pentru interior si materialele de constructie precare
(de tip asbociment, tabla ondulata, plastic ondulat, etc.).

Constructiile aflate Tn zona de protectie a monumentelor:

o Se impune integrarea constructiilor in contextul istoric, din punct de vedere al
inaltimii/gabaritului (extinderi, supraetajari atipice, etc.), al configurarii functional-
volumetrice si al fatadelor corespunzatoare volumului constructiilor (raport plin-
gol gresit, lipsa de diferentiere intre fatada de curte si cea de la strada/din spate).

o Nu se vor modifica golurile din fatada principala sau volumetria de ansamblu a
cladirii, a formei si dimensiunii acoperisului, a apelor, a materialelor specifice
zonei.

o Tn cazul realizarii de reparatii asupra acoperisului, se va pastra cdt mai mult din
sarpanta istorica (daca este cazul) si elementele de constructie originale, fiind
inlocuite doar acelea care prezinta deteriorari majore sau riscuri de producere a
unor accidente.
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Daca in compozitia acoperisului sunt lucarne traditionale, acestea se vor pastra
sub forma lor initiala, nemodificandu-se aspectul sau dimensiunea.

Nu se vor modifica elementele din volumetria acoperisului, acestea fiind cele mai
vizibile atat din spatiul strazii cat si din alte puncte de perceptie, o noua forma
alterand aspectul general al localitatii cat si imaginea armonioasa a planurilor de
acoperis succesive, cu volume caracteristice perioadei istorice regasita in zona.

Se vor utiliza materiale traditionale pentru invelitori precum solzi sau tigle
obisnuite, iar la refacerea sau repararea invelitorilor se vor folosi tigle ceramice
noi sau chiar tigle vechi aflate inca in stare buna.

Nu se vor folosi materiale care duc la o diferentiere mult prea mare in ceea ce
priveste imaginea de ansamblu, nepotrivite, precum tiglele colorate, tiglele de
beton, invelitorile de tabla ondulata, azbocimentul sau materialele plastice.

De asemenea, nu se vor utiliza mai multe materiale la invelitori, tipuri, forme si
culori diferite pe suprafata aceluiasi acoperis, precum si strapungerile/golurile
nespecifice sau alte interventii pe acoperis care deterioreaza imaginea unitara si
aspectul general.

Se va trata intr-o maniera cat mai unitara din punct de vedere compozitional
fatada dinspre strada principala: se vor dispune echilibrat elementele
componente. Raportul plin-gol (forma, ritm si dimensiune) va fi in stilul
arhitectural specific zonei.

Tn compozitia cromaticd a fatadelor clddirii se vor folosi culorile pastelate, mai
putin stridente, si in general cele folosite traditional. In vederea evidentierii
detaliilor arhitecturale se vor combina cat mai putine culori pe fatada.

Nu se vor folosi tencuieli cu ciment sau tencuieli cu strop si nu se vor utiliza
materiale nespecifice arhitecturii traditionale a zonei, precum betonul, metalul,
piatra artificiala sau gresia.

De asemenea, nu se vor deteriora ornamentele iesite pe fatada, ancadramentele
ferestrelor si elementele de signalistica, in urma retencuielilor si reparatiilor de
intretinere.

Nu se va deprecia aspectul traditional si general al intregii constructii prin
inlocuirea tamplariei de lemn a cladirilor cu una de PVC sau aluminiu sau
inlocuirea pe exterior a obloanelor traditionale de lemn cu rulouri moderne de
PVC sau metal.

Nu se vor realiza ancadramente nespecifice in jurul ferestrelor, placari cu
materiale nepotrivite sau colorit diferit al tamplariilor pe aceeasi fatada.

Se vor intretine tamplariile vechi, vopsite in culorile specifice zonei: brun-roscat,
crem, alb, albastru.
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o Se va prezerva o imagine autentica a cladirii prin conservarea ornamentelor,
decoratiunilor, ancadramentele ferestrelor sau alte elemente de signalistica. Nu
se vor folosi decoratiuni moderne sau alte elemente parazitare, volume lipsite de
sens si functiune sau materiale cu specific urban care confera o imagine artificiala
si neplacuta constructiei.

Interventii asupra cladirilor existente

Vor fi mentinute si, in functie de nevoie, restaurate urmatoarele categorii de imobile:
o Imobilele sau fragmentele de imobile inregistrate ca monumente pe listele

Comisiei Monumentelor Istorice;

Pasajele de trecere (gangurile) pe sub imobilele mentionate mai sus;

Elementele de mobilier urban (sculpturi, feronerii, imprejmuiri din fier forjat),

amenajari ale spatiilor publice aferente imobilelor mentionate mai sus.
Pentru imobilele inregistrate ca monument, masurile de conservare si protejare cuprind
si elementele de arhitectura interioare ca: scari, picturi interioare, decoratiuni, lambriuri
si toate elementele decorative apartinand imobilului. Mentinerea in situatia originala si
restaurarea lor vor trebui asigurate in aceleasi conditii ca si pentru elementele exterioare;
Pentru imobilele inregistrate ca avand calitate arhitecturala sunt permise lucrarile de
reconversie functionala si modificari interioare cu conditia pastrarii aspectului exterior;
Inlocuirea sau extinderea imobilelor, acolo unde este permis, se poate face cu conditia ca
noile constructii sa fie compatibile cu aspectul general al ansamblului arhitectural;
Sunt interzise lucrarile de imbunatatire asupra constructiilor incompatibile din punct de
vedere functional sau arhitectural cu zona, altele decat cele menite sa contribuie la
schimbarea cu o functiune compatibila cu zona si armonizarea plasticii exterioare cu
caracterul zonei;
Descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitectura veche (bolti, sculptura,
decoratiuni) necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata imediat emitentului
autorizatiei conform prevederilor legale. Lucrarile nu vor putea fi continuate decat in
masura in care ele nu vor prejudicia cercetarea, conservarea sau punerea in valoare a
vestigiilor descoperite.

Reguli particulare pentru comert

Cererile de Certificat de urbanism pentru modificarea vitrinelor sau de creare a unor
vitrine noi, trebuie insotite de un dosar continand toate elementele necesare unei bune
cunoasteri a starii actuale a parterului, a contextului sau (fatada totala a imobilului si a
celor alaturate) precum si a situatiei sale originale;
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- Este admisa si recomandata reconversia functiunilor de la parterul cladirilor cu front la
domeniul public in functiuni cu acces public si deschiderea de vitrine spre domeniul
public;

- Ocuparea caii publice va fi limitata prin regulile in vigoare. Singurele ce pot fi autorizate
sunt amenajarile temporare reduse la simple etalaje mobile in masura in care ele nu
incomodeaza circulatia pietonala;

- Sistemele de protectie impotriva furtului si de inchidere, trebuie sa fie complet ascunse
atunci cand magazinul este deschis.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Apa potabila
o Orice constructie noua de locuit si orice local putand servi pentru munca, odihna
sau agrement, trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributie a apei
potabile sau sa-si aiba asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul
Inspectoratului Sanitar Bucuresti.
- Canalizare menajera

o Racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau
instalatie noua.
- Canalizare pluviala

o Amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate incat sa permita scurgerea
apelor meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora;
o Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii.
- Retele electrice, telefonice si CATV

o Cablurile de alimentare cu energie electrica destinata consumului particular ca si
iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicatii trebuie introduse
in subteran. In caz de imposibilitate tehnica si numai atunci, pot fi dispuse astfel
incat sa urmareasca liniile de cornisa ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu
zonele de umbra ale acoperisurilor;

o Bransamentele, pe cat posibil trebuie ascunse; in caz de imposibilitate tehnica
majora, ele trebuie plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor
pe care se aplica.

-  Gaze

o Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.
- Salubritate
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o Orice cladire de locuit (locuinte individuale sau colective) precum si orice unitate
cu caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu
amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere.

ART.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri, circulatii
pietonale, terase;

Se recomanda inverzirea teraselor neutilizabile ale cladirilor cu inaltime mai mica de P+2
niveluri in proportie de 70%;

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate in zona cu un gard viu de minim 1,20 m;

Spatiile libere din fata constructiilor in front continuu vor fi tratate in mod obligatoriu in
continuitate cu spatiul public chiar atunci cand frontul este retras de la aliniament si nu
poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare decat retragerea este mai mare
de 11,00 m si o banda de cel putin 5,00 m paralela cu fatada este tratata ca spatiu liber
circulatiei pietonale sau spatiu plantat;

Spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea
principala a cladirilor va fi tratat in mod obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber
circulatiei pietonale;

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,00 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere;

n gradinile de fatade ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta
cu plantatii inalte.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

Tmprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o inaltime de
1,80 m realizate din fier forjat si cu un soclu de 0,60 m din piatra sau beton mozaicat;

in cazul unificarii functiunilor interioare a mai multor cladiri se va mentine prin tratarea
terenului spre domeniul public si a imprejmuirilor amprenta parcelarului traditional;

Tn toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecator a fatadei cu vedere la strada.

Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor;
Se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 1,80 m inaltime din care 0,60 m soclu opac, dublate de gard viu;
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- Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele, etc..

SECTIUNEA IllI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
- P.O.T. maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu

cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 m);

- Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre proiectia la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata
parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior ale balcoanelor inchise
sau deschise in consola deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decorativ sau
de protectie ca stresini, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2,00 mp., suprafata
inclusiv, intra in suprafata construita;

- Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a P.O.T.) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia
instrainarii acestuia sau divizarii parcelelor;

- In mod exceptional in cazul constructiilor care sunt delimitate pe toate laturile de
domeniul public si de calcane ale unor constructii existente valoroase sau refac o
constructie valoroasa disparuta, se poate mentine P.O.T. initial care poate ajunge pana la
100%

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

- C.U.T. maxim pentru cladiri avand indltimi maxime de P+4 niveluri = 2,5 mp. ADC / mp.
teren;

- C.U.T. maxim pentru cladiri avand inaltimi maxime de P+5-8 niveluri = 3 mp. ADC / mp.
teren, in functie de distanta intre aliniamente (conform tabel aferent art.10 din PUG UTR
M-zona mixta)

- C.U.T. maxim pentru cladiri avand inaltimi maxime de P+9-14 niveluri sau accente inalte =
3,5 mp. ADC / mp. teren;

- Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament reprezinta raportul
dintre suprafata construita desfasurata si suprafata parcelei;

- Tn calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse suprafata garajelor si spatiilor
tehnice amplasate in subteran precum si suprafetele balcoanelor si teraselor deschise
precum si a podurilor neutilizabile;

- Tn calculul suprafetei construite desfasurate nu este considerata decat jumatate din
suprafata ocupata la parter de functiunile deschise publicului pe o adancime de maxim
20,00 m de la limita strazii;

95



U R B E 2 0 0 0

BIROU DE PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
B-dul Unirii nr. 66, bloc K3, scara 1, etaj 1, ap. 3, sector 3, Bucuresti - Romania
R.C. J40/1752/1996; Cod fiscal: 8327696; Cont: RO16BRDE410SV21868144100; BRD filiala Calderon

- Tn cazul existentei accentelor peste 50,00 m C.U.T. maxim se va justifica prin P.U.Z.;
- Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Posibilitati de depdsire a C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului poate fi majorat prin
cumulare, dar fara depasirea CUT-ului admis conform legislatie in domeniu si in vigoare, dupa
cum urmeaza:

- Cu 0,5 pentru parcelele existente sau rezultate ca urmare a unor comasari, cu suprafata
mai mare de 1000 mp;

- Proprietarii parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre
domeniul public beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu de 2 ori
suprafata de teren transferata spre domeniul public atunci cand acest transfer este facut
pe baza de act notarial si fara despagubiri din partea primariei municipiului Bucuresti;

Pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcelele pe care este
permisa si recomandata demolarea constructiilor existente, avand un C.U.T. superior celui
permis prin prezentul regulament noile constructii vor putea mentine coeficientul de utilizare a
terenului existent cu incadrarea in celelalte prevederi ale regulamentului;
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ZONA DE LOCUIT

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Perimetrul Sectorului 2 al municipiului Bucuresti cuprinde in teritoriul sau si zone cu
caracter eminammente rezidential.

Datorate dezvoltarii in timp a orasului, aceste zone de locuit pot fi diferentiate pe
urmatoarele categorii:

1. Diferentieri din punct de vedere al gradului de protectie al acestora:
a) Zone rezidentiale situate in interiorul perimetrului delimitat prin P.U.Z. “Zone construite
protejate” grupand constructii cu o valoare arhitecturala ridicata;

b) Zone rezidentiale situate in afara perimetrului zonelor construite protejate si in care
interventia este menita sa contribuie la ridicarea valorii arhitectural ambientale a zonei,

la constituirea unui caracter, a unei particularitati a acesteia.

2. Diferentieri din punct de vedere al tipologiei fondului construit existent:
a) Zone rezidentiale cuprinzand locuinte individuale cu inaltime mica, cu parcela individuala:
i. Parcelari traditionale, spontane rezultat al divizarii in timp a unor parcele
de mai mari dimensiuni;
ii. Parcelari planificate, rezultat al unei interventii pe baza de regulament
corect pus in aplicare.
b) Zone rezidentiale cu locuinte colective in blocuri:
i. Locuinte cu locuinte de inaltime medie - blocuri cu pana la P+4 niveluri;
ii. Locuinte colective inalte - blocuri cu inaltime de P+8-14 niveluri.

3. Diferentieri din punct de vedere al parcelarului - existent si propus prin viitoare
operatiuni urbanistice:

c) Zone rezidentiale cu locuinte individuale si colective mici pe parcelari traditionale,
spontane;

d) Zone rezidentiale cu locuinte individuale si colective mici situate in noile extinderi sau
enclave neconstruite — in care se aplica un sistem de parcelare propus prin prezentul
regulament (adaptare dupa Regulamentul local de urbanism din 1935);

e) Zone rezidentiale cu locuinte individuale mici situate Tn zona culoarelor plantate propuse
pentru ameliorarea climatului Capitalei - conform P.U.G.;

f) Zone rezidentiale cu locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu / sau fara retele
edilitare — in care regulamentul cuprinde prevederi speciale pentru ameliorarea parcelarii
si a infrastructurii.
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Strategia generala propusa prin P.U.Z. si Regulamentul local referitor la zona de locuit

cuprinsa in interiorul perimetrului Sectorului 2 al municipiului Bucuresti urmareste:

1.

Incurajarea, protejarea si imbunatatirea functiei rezidentiale in acest perimetru — cu
diferentieri dupa morfogeneza, tipologie si grad de protectie si cu grija evitarii segregarii
spatiale si sociale;

Acceptarea in interiorul zonei rezidentiale a functiunilor complementare asociate locuirii -
si descurajarea amplasarii de functiuni incompatibile cu zona sau care pot determina
schimbarea caracterului acesteia;

Protejarea spatiilor libere existente in zona rezidentiala cu locuinte colective in blocuri si
favorizarea amenajarii de spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii favorizand
contactele sociale, nuclee de ambianta locala;

Stabilirea unor indicatori urbanistici si reglementari care sa permita existenta unor spatii
plantate in interiorul loturilor in zonele cu locuinte cu parcela individuala lipsite de spatii
verzi publice amenajate (in mod special in zona de nord-est a perimetrului central);
Mentinerea si intarirea specificului Bucurestiului de “oras gradina”, caracter dat atat de
spatiile verzi publice existente dar si de existenta unor zone rezidentiale cu cladiri cu
front intrerupt si cu gradini vizibile din strada.

Pentru a face posibila realizarea acestei strategii prin prezentul regulament zona de locuit a

fost subimpartita in urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

L1/L2a - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $SI COLECTIVE MICI CU MAXIM
P+2+M/3Er NIVELURI

L3a - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P+3-4 NIVELURI) SITUATE iN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

L4a — SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+5 - P+10 NIVELURI, SITUATE iN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE
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L1/L2a - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE Sl COLECTIVE MICI CU MAX.
P+2+M/3Er NIVELURI

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
- Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M/3Er niveluri in regim de construire
continuu (Insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat);
- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- Scuaruri publice.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sd nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba
program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

- Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii P.U.D.;

- Este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare,
crese, invatamant, culte, sport-intretinere - in baza P.U.D. aprobat;

- Tn zonele de lotiziri constituite ce cuprind parcele care ih majoritatea lor indeplinesc
conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se
poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D. (dupa caz);

- Se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea
cladirii in partea poterioara cu o suprafata construita la sol de maxim 12,00 mp;

- Pentru construirea in zonele de protectie sau in imediata lor vecinatate se vor efectua
studii de vizibilitate si Tnsorire, astfel incat sa nu fie afectata integritatea monumentelor
si/sau a protectiei legale, a vizibilitatii sa co-vizibilitatii acestora.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE - se interzic urméatoarele utilizari:
- Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22:00, produc poluare;
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Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22:00;

Realizarea unor false mansarde;

Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

Constructii provizorii;

Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

Depozitare en-gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

Statii de betoane;

Autobaze;

Statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

Spalatorii chimice;

Statii de betoane;

Cresterea animalelor pentru subzistenta;

Lucrari de terasament de naturda sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Se considera construibile direct,

in baza prezentului regulament,

indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

o dimensiuni minime:

parcelele care

Regimul de Dimensiune minima in cazul Dimensiune minima
construire concesionarii terenului
Suprafata Front Suprafata Front
mp. m mp. m
Insiruit 150 8 150 6
Cuplat 200 12 150 9
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Izolat

200 12 150 12

o adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.
O parcela poate fi adusa in conditii de construibilitate prin asociere cu una din parcelele
vecine sau prin contopire cu aceasta;
Daca o parcela neconstruita dintr-o lotizare are o suprafata si un front de dimensiuni mai
mici decat celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta se poate considera
construibila numai daca terenul nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele
de dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o suprafata mai mica cu cel mult
50,00 mp si un front la strada (sau ambele fronturi in situatia de parcele de colt) mai
redus cu cel mult 25%;
Pe parcelele neconstruibile, sub 150mp, conform prevederilor prezentului articol
Consiliul Local poate decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui Plan
Urbanistic de Detaliu insotit de ilustrare de arhitectura care sa demonstreze posibilitatea
construirii cu respectarea celorlalte prevederi ale regulamentului.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In cazul regimului de construire continuu (insiruit) clddirile se dispun fatd de aliniament:

o Pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu
conditia sa nu se lase calcane vizibile;

o Retras fata de aliniament cu minim 3,00 m in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar
strazile au profile minime de 6,00 m carosabil cu trotuare de 1,50 m;

o Distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o
cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

o Se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,00 m pe strazi de categoria
[l si 5,00 m pe strazi de categoria ll si |;

o Banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi
adancimea de 15,00 m de la alinierea cladirilor;

o In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clidirilor
nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor de maxim 0,40 m inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor
de terasament.

In cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) clddirile se dispun fatd de
aliniament:

o Pealiniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

o Retras fata de aliniament cu minim 4,00 m pe strazi de categoria lll si 5,00 m pe
strazi de categoria Il si |I;
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o Retras fata de aliniament cu minim 3,00 m in cazul lotizarilor existente cu parcele
care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar
strazile au profile minime de 6,00 m carosabil cu trotuare de 1,50 m;

o Distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o
cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

o Se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,00 m pe strazi de categoria
Il si 5,00 m pe strazi de categoria Il si I;

o In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor
nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor de maxim 0,40 m inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor
de terasament.

Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie
intre domeniul public si proprietatea privata;

Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea dintre aliniamente avand lugimea de 12,00 m pe strazile de categoria I-a si
a ll-a si de 6,00 m pe cele de categoria a lll-a;

Cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante
existente pe strada pe care se amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la aliniament
acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate
aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica;

lesirile in consola la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu
conditia sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada
respectiva, in conditiile pastrarii unei distante verticale deminim 4,50 m fata de nivelul
terenului amenajat si avizarii documentatiei de catre Departamentul de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului;

Balcoanele sau bovindourile pot depasi cu maxim 0,90 m alinierea spre strada;

Cornisele pot iesi din alinierea strazii cu maxim 1/10 din largimea strazi si fara a depasi
1,20 m;

Amplasarea de functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga suprafata a
parcelei pana la limita propusa pentru domeniul public cu conditia asigurarii unei
suprafete de minim 25% din suprafata parcelei cu un strat de pamant vegetal cu o
grosime de minim 2,00 m;

Balcoanele sau bovindourile de fatada, deasupra strazii, trebuie retrase cu 1,00 m de la
limita laterala de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu acordul notarial al
vecinilor, atunci insa balcoanele rebuie sa fie in aceeasi linie orizontala.

se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care variaza de la lotizare la lotizare
intre dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri de circa 3,0 — 4,0 metri;
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se mentine limita pana la care se considera in planurile initiale parcela construibild
(aliniament posterior)

ART.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe
parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15,00 m dupa care se vor retrage cel putin
fata de una din limitele de proprietate:

o In cazul segmentdrii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din indl{imea la
cornisa in punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 m.

Cladirile construite in regim cuplat: cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate
atunci cand se cupleaza cu o cladire posibil de realizat pe parcela alaturata sau se alipesc
de calcanul unei cladiri alaturate protejate sau in stare buna si sunt indeplnite
urmatoarele conditii:

o Parcela alaturata este libera de constructii;

o Peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane vizibil din domeniul
public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte
fatade.

Cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din Tnaltimea la cornisa

in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 m; in cazul in care

parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita
proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate
din indltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 3,00 m;

Se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fata de o cladire cu acces public dispusa izolat;

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,00 m;

in cazul loturilor putin adanci se acceptd construirea cladirilor pe latura posterioard a

parcelei numai n cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri
principale de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea calcanului acesteia,
prevederea nefiind valabild Tn cazul unor anexe si garaje;

in cazul loturilor putin adanci se accepta cuplarea cladirlor pe latura posterioara a

parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri
principale de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea acestui calcan, prevederea
nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje. De asemenea este admisa asezarea
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constructiilor pe limita de fund de proprietate pe parcelele care la data intrarii in vigoare
a prezentului regulament au mai putin de 12,00 m adancime.

in cazul unui lot remanent impar, in care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt

cuplate si sunt retrase de la limita parcelei prezentand fatade cu ferestre ale unor

incaperi locuibile, cladirea se va realiza izolat si se va retrage de la limitele laterale ale

parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de
3,00 m, daca frontul parcelei este de minim 12,00 m.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egalad cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 4,00 m, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

n cazul adaugarii unui corp nou la o cladire existenta, noua constructie nu va ascunde
elemente de arhitectura veche, de interes arheologic sau estetic, inscrise in L.M.I. sau
descperite in timpul lucrarilor. Se va urmari dimpotriva, punerea lor in valoare;

Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sa nu
depaseasca inaltimea gardului catre parcelele invecinate (2,20 m).

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 m
latime dinr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate; Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Cand latimea accesului este
mai mica de 3,50 m este obligatorie obtinerea avizului Brigazii de pompieri a
municipiului Bucuresti;

Locuintele Tnsiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim
2,50 m;

Tn cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va
depasi 30,00 m;

Numarul si cofiguratia accesurilor se vor incadra in prevederile Anexei nr. 4 a
Regulamentului General de Urbanism;

Se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai
in timpul programului de functionare precum si pentru accesuri de serviciu;

n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de depalasare.
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ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Tnéltimea maxima a clddirilor va fi P+2+M/3Er (14,00 m), se admite un nivel mansardat
inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt Tn cazul intersectiilor in care cel
putin una dintre strazi este de categoria a ll-a (14,00 m);

- Seinterzice supraetajarea cladirilor standardizate cuplate, daca nu se respecta Articolul 6
si dacd nu se realizeaza simultan supraetajarea ambelor cladiri cuplate;

- Se admit depasiri de 1,00-2,00 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in
cazul regimului de construire Tnsiruit sau cuplat;

- Pentru imobilele aflate in zona de protectie a unui monument se impune integrarea
constructiilor in contextul istoric, din punct de vedere al inaltimii/gabaritului (extinderi
pe verticald, supraetajari atipice, etc.).

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

- Cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial al lotizarii;

- Se interzice realizarea unor mansarde false;

- Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principal3;

- Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

- Orice interventii in zona protejata se vor aviza in conditiile legii.

- Constructiile aflate in zona de protectie a monumentelor:

o Se impune integrarea constructiilor in contextul istoric, din punct de vedere al
inaltimii/gabaritului (extinderi, supraetajari atipice, etc.), al configurarii functional-
volumetrice si al fatadelor corespunzatoare volumului constructiilor (raport plin-
gol gresit, lipsa de diferentiere intre fatada de curte si cea de la strada/din spate).

o Nu se vor modifica golurile din fatada principala sau volumetria de ansamblu a
cladirii, a formei si dimensiunii acoperisului, a apelor, a materialelor specifice
zonei.

o In cazul realizdrii de reparatii asupra acoperisului, se va pastra cat mai mult din
sarpanta istorica (daca este cazul) si elementele de constructie originale, fiind
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inlocuite doar acelea care prezinta deteriorari majore sau riscuri de producere a
unor accidente.

Daca in compozitia acoperisului sunt lucarne traditionale, acestea se vor pastra
sub forma lor initiala, nemodificandu-se aspectul sau dimensiunea.

Nu se vor modifica elementele din volumetria acoperisului, acestea fiind cele mai
vizibile atat din spatiul strazii cat si din alte puncte de perceptie, o noua forma
alterand aspectul general al localitatii cat si imaginea armonioasa a planurilor de
acoperis succesive, cu volume caracteristice perioadei istorice regasita in zona.

Se vor utiliza materiale traditionale pentru invelitori precum solzi sau tigle
obisnuite, iar la refacerea sau repararea invelitorilor se vor folosi tigle ceramice
noi sau chiar tigle vechi aflate inca in stare buna.

Nu se vor folosi materiale care duc la o diferentiere mult prea mare in ceea ce
priveste imaginea de ansamblu, nepotrivite, precum tiglele colorate, tiglele de
beton, invelitorile de tabla ondulata, azbocimentul sau materialele plastice.

De asemenea, nu se vor utiliza mai multe materiale la invelitori, tipuri, forme si
culori diferite pe suprafata aceluiasi acoperis, precum si strapungerile/golurile
nespecifice sau alte interventii pe acoperis care deterioreaza imaginea unitara si
aspectul general.

Se va trata intr-o maniera cat mai unitara din punct de vedere compozitional
fatada dinspre strada principala: se vor dispune echilibrat elementele
componente. Raportul plin-gol (forma, ritm si dimensiune) va fi in stilul
arhitectural specific zonei.

In compozitia cromaticd a fatadelor clddirii se vor folosi culorile pastelate, mai
putin stridente, si in general cele folosite traditional. in vederea evidentierii
detaliilor arhitecturale se vor combina cat mai putine culori pe fatada.

Nu se vor folosi tencuieli cu ciment sau tencuieli cu strop si nu se vor utiliza
materiale nespecifice arhitecturii traditionale a zonei, precum betonul, metalul,
piatra artificiald sau gresia.

De asemenea, nu se vor deteriora ornamentele iesite pe fatada, ancadramentele
ferestrelor si elementele de signalistica, in urma retencuielilor si reparatiilor de
intretinere.

Nu se va deprecia aspectul traditional si general al intregii constructii prin
inlocuirea tamplariei de lemn a cladirilor cu una de PVC sau aluminiu sau
inlocuirea pe exterior a obloanelor traditionale de lemn cu rulouri moderne de
PVC sau metal.

Nu se vor realiza ancadramente nespecifice in jurul ferestrelor, placari cu
materiale nepotrivite sau colorit diferit al tamplariilor pe aceeasi fatada.
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o Se vor intretine tamplariile vechi, vopsite in culorile specifice zonei: brun-roscat,
crem, alb, albastru.

o Se va prezerva o imagine autentica a cladirii prin conservarea ornamentelor,
decoratiunilor, ancadramentele ferestrelor sau alte elemente de signalistica. Nu
se vor folosi decoratiuni moderne sau alte elemente parazitare, volume lipsite de
sens si functiune sau materiale cu specific urban care confera o imagine artificiala
si neplacuta constructiei.

Interventii asupra cladirilor existente

- Vor fi mentinute si, in functie de nevoie, restaurate urmatoarele categorii de imobile:

o Imobilele sau fragmentele de imobile inregistrate ca monumente pe listele
Comisiei Monumentelor Istorice;
Pasajele de trecere (gangurile) pe sub imobilele mentionate mai sus;
Elementele de mobilier urban (sculpturi, feronerii, imprejmuiri din fier forjat),
amenajari ale spatiilor publice aferente imobilelor mentionate mai sus.

- Pentru imobilele inregistrate ca monument, masurile de conservare si protejare cuprind
si elementele de arhitectura interioare ca: scari, picturi interioare, decoratiuni, lambriuri
si toate elementele decorative apartinand imobilului. Mentinerea in situatia originala si
restaurarea lor vor trebui asigurate in aceleasi conditii ca si pentru elementele exterioare;

- Pentru imobilele inregistrate ca avand calitate arhitecturala sunt permise lucrarile de
reconversie functionala si modificari interioare cu conditia pastrarii aspectului exterior;

- Inlocuirea sau extinderea imobilelor, acolo unde este permis, se poate face cu conditia ca
noile constructii sa fie compatibile cu aspectul general al ansamblului arhitectural;

- Sunt interzise lucrarile de imbunatatire asupra constructiilor incompatibile din punct de
vedere functional sau arhitectural cu zona, altele decat cele menite sa contribuie la
schimbarea cu o functiune compatibila cu zona si armonizarea plasticii exterioare cu
caracterul zonei;

- Descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitectura veche (bolti, sculptura,
decoratiuni) necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata imediat emitentului
autorizatiei conform prevederilor legale. Lucrarile nu vor putea fi continuate decat in
masura in care ele nu vor prejudicia cercetarea, conservarea sau punerea in valoare a
vestigiilor descoperite.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
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- Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare;

- Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- Spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi plantate cu
gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;
- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri;
- Minimum 25% din suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde.

ART. 14 - IMPREJMUIRI
- Tmprejmuirile spre stradd vor avea inaltimea de maxim 2,00 m din care un soclu opac de
0,60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
- Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,50
m.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ART.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

- P.O.T. maxim = 45%;

- Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului requlament reprezinta raportul
dintre proiectia la sol a constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata
parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise sau
deschise in consola deasupra domeniului public si nici elementele cu rol decorativ sau de
protectie ca streseni, copertine, etc. Curtile de aerisire pana la 2,00 mp., suprafata
inclusiv, intra in suprafata construitd;

- Tn mod exceptional in cazul constructiilor cu functiune diferita de locuire care sunt
delimitate pe toate loturile de domeniul public si de calcane ale unor constructii
existente valoroase, sau refac o constructie valoroasa disparuta, se poate mentine
P.O.T.-ul initial care poate ajunge pana la 100%;

- Pentru parcelele cu constructii existente valoroase, care trebuie mentinute si nu dispun
de bai si grupuri sanitare este admisa realizarea acestora in extinderea cladirii existente
cu o suprafata construita la sol de maxim 12,00 m chiar daca prin aceasta se depaseste
P.O.T. admis.

108



U R B E 2 0 0 0

BIROU PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
B-dul Unirii nr. 66, bloc K3, scara 1, etaj 1, ap. 3, sector 3, Bucuresti - Romania
R.C. J40/1752/1996; Cod fiscal: 8327696; Cont: RO16BRDE410SV21868144100; BRD filiala Calderon

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

- C.U.T. maxim pentru cladiri cu inaltimi P+2E = 1,3 mp. ADC/mp. teren;

- C.U.T. maxim pentru cladiri cu inaltimi P+2E+M/3Er = 1,6 mp. ADC/mp. teren;

- Coeficientul de ocupare a terenului in sensul prezentului requlament reprezinta raportul
dintre suprafata construita desfasurata si suprafata parcelei. In calculul suprafetei
construite desfasurate nu sunt incluse suprafetele garajelor si spatiilor tehnice amplasate
in subteran, precum si suprafetele balcoanelor si teraselor deschise precum si a podurilor
neutilizabile.

ANEXA 1
DREPTUL DE PARCELARE

Cap. 1.

Art. 1.

a. Se intelege prin parcelare impartirea unei intinderi de teren, constituind o singura
proprietate, in 4 sau mai multe parti, rezultand astfel pacele noi, cu destinatia de a fi sau nu
instrainate prin vanzari, cedari si utilizari pentru constructiile permise de legile si
regulamentele in vigoare;

b. Se intelege prin parcela, in prezentul regulament, orice intindere de teren, constituind o
singura proprietate, publica sau particulara, indiviza si care poate fi utilizata in conformitate
cu legile si regulamentele in vigoare;

c. Sediferentiaza in baza prezentului regulament:

i. Parcele existente, adica acelea care se gasesc in forma si dimensiunile lor
actuale la data intrarii in vigoare a regulamentului de fata;

ii. Parcele nou create, rezultate din parcelarile aprobate dupa data intrarii in
vigoare a acestui regulament.

d. Faptul de a proiecta sau construi mai mult de patru cladiri pe o parcela, constituind un
singur trup, este considerat din punct de vedere al autorizarii constructiilor, ca o parcelare,
in senul celor prevazute anterior;

e. Proprietarii suprafetelor de teren pe a caror intindere se pot construi patru sau mai multe
locuinte sau cladiri de orice natura, au dreptul sa le parceleze. Dreptul de parcelare este
supus, inafara de prevederile inscrise inlegile si regulamentele publice, dispozitiilor
prezentului regulament si a Regulamentului Local de Urbanism al municipiului Bucuresti.

Art. 2 . Se poate autoriza parcelarea unui teren, daca:
a. Terenul se afla in intregime sau in parte intr-o zona construibila;
b. Pentru fiecare portiune de teren se aplica prevederile zonei si ale unitatilor teritoriale
respective;
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c. Asezarea si natura terenului permite construirea in mod igienic, eficient si dupa normele de
rezistenta in vigoare;
d. Au trecut cel putin 10 ani de la umplerea gropilor, pentru terenurile nivelate in acest mod.

Cap. 2

Art.3. Pentru a putea obtine autorizatia de parcelare proprietarul terenului trebuie sa-si procure

in prealabil certificatul de urbanism care se obtine de la Primaria Sectorului, in conditiile
prezentului regulament.

Art. 4.

a. Sunt interzise parcelarile pentru mai mult de 12 loturi pe terenurile situate pe strazi, unde
nu exista lucrari de canalizare pentru apa potabila si pentru evacuarea apelor uzate si unde
Primaria nu face inca, sau nu poate face lucrari la care sa se racordeze acelea ale
parcelarilor;

b. Se poate totusi admite pacelarea acestor terenuri daca proprietarul executa sau plateste
costul executarii racordarii lucrarilor edilitare ale parcelarii la acelea ale orasului, conform
conditiilor cerute de societatile care administreaza retelele publice de alimentare cu apa si
canalizare in zona respectiva, sau de Regia Apele Romane si Agentia de Protectia Mediului
a municipiului Bucuresti;

c. Pe strazile unde nu exista conducte pentru alimentare cu apa potabila si canalizare si unde
nici nu urmeaza a se executa de catre Primarie sau particulari lucrari de racordare la
retelele orasului, se poate totusi autoriza, cu avizul Agentiei de Protectia Mediului,
parcelari cu parcele cu suprafata minima de 2500 mp. In acest caz trebuie sa se execute de
catre parcelator lucrari locale separate pentru fiecare parcela in parte, care sa asigure
alimentarea cu apa potabila si evacuarea apelor uzate. Pentru toare aceste lucrari se va
cere in prealabil avizul Regiei Apele Romane si al Agentia de Protectia Mediului
municipiului Bucuresti;

d. Daca ulterior executarii parcelarilor in conditiile de mai sus, se vor infiinta pe strada
respectiva canalizarile necesare -fie ca catre Primarie, fie de catre proprietar/parcelator —
acestia din urma vor putea reduce prin divizare suprafata parcelelor de 2500mp , conform
prevederilor regulamentare, dar numai dupa ce vor fi platit costul sau vor fi executat
racordurile necesare la conductele de apa si canal pentru aleile si strazile nou create prin
parcelare.

Cap. 3. Dimensiuni minime pentru parcele noi . Suprafata, front la strada, adancime

Art. 5. Pentru ca o parcela sa poata fi autorizata trebuie ca parcelele care se creeaza sa aiba
suprafata, frontul la strada si adancimea prevazute mai jos; fiecare conditie de minimum se va
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considera separat pentru fiecare dimensiune cat si pentru suprafate, ele trebuind sa fie
respectate fiecare in parte.
a. Frontla strada:
i. Minim 8,00 m — pentru cladiri insiruite;
ii. Minim 12,00 m pentru cladiri izolate sau cuplate.
b. Suprafata minima a parcelei .

Art. 6.

c. La o parcelare cu cel mult 5 parcele, se admite pentru o singura parcela, o toleranta de
25% pentru suprafata, fata de minimum admis de prezentul Regulament;

d. La o parcelare cu un numar mai mare de loturi, o cincime din numarul total al loturilor
pot beneficia de toleranta de 25% pentru suprafata si numai daca configuratia terenului
nu permite realizarea tuturor parcelelor conform prevederilor Regulamentului;

e. Pentru parcelele care au fatada spre unghiurile intrande ale aleilor deschise prin
parcelare, se admite o fatada cu dimensiune sub aceea prevazuta in Regulament, pana la
5,00 m lungime, insa numai pentru maxim o cincime din numarul total al parcelelor
create;

f. Se admite asezarea parcelelor pe doua randuri, unele la alinierea strazii si altele spre
fundul parcelei, daca fiecare parcela de fund are cate o trecere libera, separata, spre
drumul public, in deplina proprietate, cu latimea minima de 3,50 m si cu o adancime de
maxim 25,00m, din alinierea strazii;

g. Pe terenurile care se parceleaza fara a se crea strazi noi si care au o adancime mai mica
decat minimum prevazut de Regulament, se admite o toleranta de 25% la adancime
pentru toate parcelele. Pentru suprafata se admite de asemenea in cast caz, o toleranta
de 25% din minumum permis, insa numai pentru o cincime din numarul total al
parcelelor create.

Cap. 4.
Art. 7.

a. Orice parcelare in care nu toate parcelele au acces direct la un drum public existent,
trebuie sa aiba cel putin o strada deschisa la ambele capete sau o fundatura;

b. Prin acces direct la un drum public se intelege- in sensul prezentului regulament- ca
deschiderea parcelei la alinierea strazii sa fie de minim 3,00 m;

c. Strazile sau aleile vor indeplini conditile aratate in aliniatele urmatoare;

d. Aleile (semi) carosabile din interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de minim 25,00 m,
vor avea o latime de minim 3,50 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25,00m vor fi
prevazute cu supralargiri pentru depasiri si suprafete pentru manevrele de intoarcere a
automobilelor;
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e. Strazile, aleile carosabile (inclusiv fundaturile) nou create din interiorul pacelarii, cu o
lungime de 30,00m pana la maxim 100,00m, trebuie sa aiba minim 2 benzi de circulatie
(minim 7,00 m) cu trotuar pe cel putin o latura;

f. O proprietate cu adancime mare se poate diviza in doua parcele, una la alinierea strazii si
alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un acces carosabil de minim 3,00m
creat pe teren propriu;

g. Fundaturile nu pot avea mai mult de 100 m lungime din alinierea strazii pana in capatul
ei. La partea de capat, fundatura trebuie sa prezinte o largire de o forma si cu
dimensiunile astfel alese, incat sa asigure intoarcerea unui vehicul din cel mult trei
miscari, inscriindu-se in curbe cu raza exterioara de minim 10,00m. Aceste curbe trebuie
desenate pe planuri cu razele lor;

h. Strazile din parcelare, deschise la ambele capete, cu dimensiuni minime aratate in acest
articol nu pot depasi lungime de 200m; daca insa depasesc aceasta lungime, ele trebuie
sa fie traversate de alte strazi, sau sa prezinte largiri cu diametru de minim 20,00m
pentru intoarcerea autovehiculelor, la distante de cel mult 200m;

i. Pe cat e posibil se va evita ca o artera de mare circulatie sa fie intreupta prea des de
astfel de strazi provenite dintr-o parcelare.

Art. 8.

a. Proiectul de parcelare trebuie sa prevada strazi, alei, piete si treceri spre parcele in
conditiile impuse prin prezentul Regulament;

b. Proiectul cu toate aceste suprafete, complet echipate din punct de vedere edilitar, se vor
preda primariei in mod obligatoriu si gratuit de catre proprietar;

c. La parcelarile unor terenuri cu suprafata mai mare de 10 000 mp — atat in regiunea
urbana cat si in regiunea suburbana — in afara indeplinirii celorlalte conditii de parcelare,
trebuie sa se prevada pe langa terenul necesar deschiderii strazilor, o suprafata de teren
pentru scopuri publice (scoala, biserica, terenuri de sport, etc);

d. Acesta suprafata va fi de 10% din intinderea totala a terenului — pentru terenurile cu
suprafata intre 10 000 mp si 20 000mp si de 15% pentru terenurile in suprafata mai
mare de 20 000mp.

Cap. 5. Unitatea de caracter arhitectural a cladirilor dintr-o parcelare
Art. 9.

a. Toate cladirile ce urmeaza a se construi pe parcelele rezultate din diviziunea unei singure
proprietati in indiviziune, trebuie sa fie concepute si executate intr-o coerenta de
caracter arhitectural, astfel incat toate cladirile sa apara ca un intreg armonios;

b. Sunt exceptate parcelarile anterioare, cu autorizatii anterioare intrarii in vigoare a
prezentului Regulament si in care nu s-au prevazut asemenea dispozitiuni;
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c. Odata cu planul urbanistic de parcelare, trebuie prevazut un numar indestulator de

norme generale dupa care urmeaza a fi realizate construirea grupului de cladiri si
ambientarea lui cu plantatii si opere de arta.
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L3a - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P + 3-4 NIVELURI) SITUATE IN
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru ansamblurile existente, noile cerinte ale locuitorilor si disfunctionalitatile cauzate
de nerespectarea proiectelor initiale sau de unele modificari arbitrare ale cadrului construit si
amenajat vor impune interventii corective pentru care va fi necesar sa se elaboreze P.U.Z.-uri
partiale in conditiile explicitate in Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. — municipiului
Bucuresti.

Pentru noile ansambluri rezidentiale situate in extinderea intravilanului se vor realiza
operatiuni urbanistice pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale cu urmatoarele recomandari:

- Operatiunile sa se realizeze in parteneriat public-privat, sectorului public revenindu-i
responsabilitati privind operatiunile funciare prealabile, lucrarile principale de
infrastructura, echipamentele publice, locuintele sociale si amenajarile plantate publice
precum si garantarea calitatii generale a operatiunii in care intra bani publici;

- Marimea unei operatiuni sa nu depaseasca un numar de maxim 1000 locuinte;

- Locuintele sociale sa fie integrate intr-o pondere de maxim 20% in orice operatiune de
construire a locuintelor.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
- Locuinte in proprietate privata;

- Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- Amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
imprejmuiri;

Este admisa terminarea locuintelor colective ale caror structuri au fost incepute inainte
de 1989, daca prin aceasta nu sunt mascate cladiri de cult existente;

Sunt admise locuinte noi conform Legii 50/1991 numai in baza P.U.Z. aprobat;

Sunt admise constructii aferente echiparii tehnico-edilitare si amenajarii aferente
locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale,parcaje, garaje colective, spatii plantate,
locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;
- Locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o
operatiune urbanistica si nu vor distona in nici o privinta in raport cu locuintele n
proprietate privata;
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Tn cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se

recomanda:

o Dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al
locatarilor;

o Cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna n
utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul
copiilor.

Conform DPG nr. 1431 / 2000:

o Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare,
numai pentru categoriile de functiuni cuprinzdnd activitdti pentru servicii
specializate si practica profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii
si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8:00 si 20:00), de exemplu: cabinete
medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare etc.;

o Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor
pentru categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial,
cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii,
studiouri foto, case de schimb valutar etc.;

o Lucrari ample de remodelare a fatadelor, accesurilor sau spatiilor publice pot fi
aprobate numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea
functionald a parterului unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele
deservite de cel putin o scard comuna.

Tn cazul unor enclave de lotizdri existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea

vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L2 si se vor supune
reglementarilor de construire pentru aceasta subzona;

Se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50-70 apartamente proprietate
privata, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent:

Cladirile medii de locuinte din zonele protejate se vor inscrie in exigentele acesteia si vor
fi aprobate conform legii pe baza avizelor de specialitate;

Pentru construirea in zonele de protectie sau in imediata lor vecinatate se vor efectua
studii de vizibilitate si Tnsorire, astfel incat sa nu fie afectata integritatea monumentelor
si/sau a protectiei legale, a vizibilitatii sa co-vizibilitatii acestora.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

in conformitate cu DPG nr. 1431 / 2000:
o Se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare
de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica,
jocuri electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;
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o Se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand
functiunea de circulatie, holuri, accesuri, culoare, ganguri, curti interioare, casele
scarilor etc..

Se interzice conversia locuintelor existente din cladirile colective in alte functiuni sau
construirea unor locuinte colective mixtate cu alte functiuni cu exceptia celor specificate
la Articolul 2;

Se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru : depozite,
alimentatie publica si alte activitati de natura sa incomodeze locuintele;

Curatatorii chimice;

Constructii provizorii de orice natur3;

Depozitare en-gros sau mic-gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Autobaze;

Statii de intretinere auto peste 5 masini;

Statii de betoane;

Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora;

Realizarea cladirilor de locuinte colective medii in zona protejata va face obiectul unor
studii speciale si vor fi aprobate conform legii.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct
dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesurile
asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private;

Se pot mentine Tn cadrul ansamblurilor de locuinte colective enclavele de lotizari
existente care vor fi considerate similar cu subzonele L2;

Tn cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi

precizata numai in urma elaborarii si aprobarii unei documentatii P.U.D.. Documentatiile
vor fi supuse avizarii numai in cazul in care suprafata parcelelor rezultate este de peste
300 mp., nu afecteaza retelele, circulatiile, parcajele si localizarile prevazute in planul
ansamblului pentru echipamente publice si pentru spatii plantate publice;
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- Tn zona protejata, locuintele colective medii vor mentine caracteristicile parcelarului
existent sau amprentele acestuia in cazul unificarii mai multor parcele si il vor exprima
volum prin segmentarea fatadelor;

- Conform Regulamentului aferent ,P.U.Z. — Zone construite protejate”;

- ConformP.U.Z..

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Cladirile se dipun cu retragere de la aliniament conform alinierii spre strada existenta in
zona si pe parcelele alaturate;

- Conform P.U.Z., cu urmatoarele recomandari privind zonele de extindere:

o Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,00 m pe strazi de categoria Il
si 6,00 m pe strazi de categoria Il si I, dar nu cu mai putin decat diferenta dintre
indltimea constructiilor si distanta dintre aliniamente;

o in cazul enclavelor de lotizdri existente mentinute, retragerile de la aliniament
vor respecta caracterul initial al acestora (minim 3,00 m sau minim 4,00 m
conform regulamentului in vigoare la data parcelarii).

- Tn cazul existentei retragerilor de la aliniament, se va respecta situatia din zona
protejata;

- Tn cazul in care in zona protejata clidirile sunt dispuse pe aliniament in front continuu,
noile cladiri se vor dispune de asemenea pe aliniament;

- Tn cazul situdrii la intersectia unor strdzi avand situdri diferite ale cladirilor fatd de
aliniament, noile cladiri vor asigura racordarea prin intoarcerea retragerii de la
aliniament si pe strada avand cladirile dispuse pe aliniament pe o distanta egala cu cea
dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia sa nu ramana calcane vizibile.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- Conform P.U.Z.,, cu urmatoarele conditionari pentru zonele de extindere:
o Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la
o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa cladirii masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren;
o Cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de
maxim 15,00 m de la aliniament, fiind retrase fata de cealalta limita laterala cu o
distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa cladirii masurata in
punctul cel maiinalt fata de teren;
o Cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime
de maxim 15,00 m de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu
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exceptia parcelelor de colf unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale
strazii laterale;
Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu indltimea cladirii;

n functie de regimul de construire, clidirea se alipeste pe o adancime de maxim 15,00 m

fie de doua calcane de pe limitele parcelei, fie, daca exista pe o limita un calcan, iar fata
de cealalta limita cladirea Tnvecinata este retrasa, noua cladire se alipeste de calcanul
existent si se retrage fata de cealalta limita la o distanta cel putin egald cu jumatate din
ndltimea la cornisa a cladirii. In cazul clidirilor izolate, retragerea fata de limitele laterale
ale parcelei, va fi la o distanta cel putin egald cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a
cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren daca pe fatadele cladirilor
fnvecinate sunt ferestre ale unor incaperi de locuit; distanta se poate reduce la jumatate,
dar nu mai putin de 3,00 m in cazul in care pe fatadele laterale ale cladirilor invecinate
sunt numai ferestre ale dependintelor si casei scarii;

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din
indltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5,00 m.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

Conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
o Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu
inaltimea cladirii celei mai Tnalte; distanta se poate reduce la jumatate Tn cazul in
care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct,
fie, In cazul utilizarii terenului Tn comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei
strazi private.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform P.U.Z. si normelor in vigoare;
Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Tnéltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente dar nu mai mult
de P+3E-4E (17,00m);
Tnaltimea constructiilor va respecta “planul inaltimilor” care face parte integranta din
prezentul regulament;
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Depasirea acestei inaltimi este posibila numai cand prin aceasta nu se realizeaza un
calcan spre o cladire protejata sau aflata in stare buna si mentinuta si numai in
urmatoarele conditii:
o Pentru parcele avand o suprafata de minim 700 mp pentru cladiri cu pana la P+4
niveluri.
Prin P.U.Z. aprobat cu urmatoarele conditionari:
Tnaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente;
in cazul in care inaltimea depédseste distanta dintre aliniamente, clidirea se va
retrage de la aliniament la o distanta egald cu diferenta dintre acestea, dar nu
mai putin de 4,00 m;
o Se admite depdsirea cu maxim doua niveluri numai cu conditia ca acestea sa fie
retrase in interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade.
n cazul enclavelor de lotizéri existente mentinute, inaltimea cladirilor va fi de maxim P+2
niveluri (10,00m);
Tn toate cazurile, justificarea Tnaltimii cladirilor, se va face in raport cu monumentele
situate in limita distantei de 100 m;
Tn cazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de
inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre
strada secundara pe intreaga parcela; daca regimul difera cu doua sau mai multe niveluri
se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind Tnaltimea cladirii de pe
strada principala pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente;
Se admite depasirea cu maxim douad niveluri numai cu conditia ca acestea sa fie retrase
in interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade;
Pentru imobilele aflate in zona de protectie a unui monument se impune integrarea
constructiilor in contextul istoric, din punct de vedere al indltimii/gabaritului (extinderi
pe verticala, supraetajari atipice, etc.).

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform P.U.Z., cu conditia integrarii in particularitatile zonei si armonizarii cu
vecinatatile imediate;

Volumul noilor cladiri ca si modul de realizare a fatadelor necesita un studiu de
specialitate, avizat conform legii.

Constructiile aflate in zona de protectie a monumentelor:

o Se impune integrarea constructiilor in contextul istoric, din punct de vedere al
Tnaltimii/gabaritului (extinderi, supraetajari atipice, etc.), al configurarii functional-
volumetrice si al fatadelor corespunzatoare volumului constructiilor (raport plin-
gol gresit, lipsa de diferentiere intre fatada de curte si cea de la strada/din spate).

119



U R B E 2 0 0 0

BIROU PROIECTARE URBANISM, ARHITECTURA, DESIGN
B-dul Unirii nr. 66, bloc K3, scara 1, etaj 1, ap. 3, sector 3, Bucuresti - Romania
R.C. J40/1752/1996; Cod fiscal: 8327696; Cont: RO16BRDE410SV21868144100; BRD filiala Calderon

Nu se vor modifica golurile din fatada principalda sau volumetria de ansamblu a
cladirii, a formei si dimensiunii acoperisului, a apelor, a materialelor specifice
zonei.

Tn cazul realizérii de reparatii asupra acoperisului, se va pastra cat mai mult din
sarpanta istorica (daca este cazul) si elementele de constructie originale, fiind
inlocuite doar acelea care prezinta deteriorari majore sau riscuri de producere a
unor accidente.

Daca in compozitia acoperisului sunt lucarne traditionale, acestea se vor pastra
sub forma lor initiala, nemodificandu-se aspectul sau dimensiunea.

Nu se vor modifica elementele din volumetria acoperisului, acestea fiind cele mai
vizibile atat din spatiul strazii cat si din alte puncte de perceptie, o noua forma
alterand aspectul general al localitatii cat si imaginea armonioasa a planurilor de
acoperis succesive, cu volume caracteristice perioadei istorice regasita in zona.

Se vor utiliza materiale traditionale pentru finvelitori precum solzi sau tigle
obisnuite, iar la refacerea sau repararea invelitorilor se vor folosi tigle ceramice
noi sau chiar tigle vechi aflate inca in stare buna.

Nu se vor folosi materiale care duc la o diferentiere mult prea mare in ceea ce
priveste imaginea de ansamblu, nepotrivite, precum tiglele colorate, tiglele de
beton, invelitorile de tabla ondulata, azbocimentul sau materialele plastice.

De asemenea, nu se vor utiliza mai multe materiale la invelitori, tipuri, forme si
culori diferite pe suprafata aceluiasi acoperis, precum si strapungerile/golurile
nespecifice sau alte interventii pe acoperis care deterioreaza imaginea unitara si
aspectul general.

Se va trata intr-o maniera cat mai unitara din punct de vedere compozitional
fatada dinspre strada principala: se vor dispune echilibrat elementele
componente. Raportul plin-gol (forma, ritm si dimensiune) va fi in stilul
arhitectural specific zonei.

In compozitia cromaticd a fatadelor clddirii se vor folosi culorile pastelate, mai
putin stridente, si in general cele folosite traditional. in vederea evidentierii
detaliilor arhitecturale se vor combina cat mai putine culori pe fatada.

Nu se vor folosi tencuieli cu ciment sau tencuieli cu strop si nu se vor utiliza
materiale nespecifice arhitecturii traditionale a zonei, precum betonul, metalul,
piatra artificiala sau gresia.

De asemenea, nu se vor deteriora ornamentele iesite pe fatada, ancadramentele
ferestrelor si elementele de signalistica, in urma retencuielilor si reparatiilor de
intretinere.

Nu se va deprecia aspectul traditional si general al intregii constructii prin
inlocuirea tamplariei de lemn a cladirilor cu una de PVC sau aluminiu sau
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inlocuirea pe exterior a obloanelor traditionale de lemn cu rulouri moderne de
PVC sau metal.

o Nu se vor realiza ancadramente nespecifice in jurul ferestrelor, placari cu
materiale nepotrivite sau colorit diferit al tamplariilor pe aceeasi fatada.

o Se vor intretine tamplariile vechi, vopsite in culorile specifice zonei: brun-roscat,
crem, alb, albastru.

o Se va prezerva o imagine autentica a cladirii prin conservarea ornamentelor,
decoratiunilor, ancadramentele ferestrelor sau alte elemente de signalistica. Nu
se vor folosi decoratiuni moderne sau alte elemente parazitare, volume lipsite de
sens si functiune sau materiale cu specific urban care confera o imagine artificiala
si neplacuta constructiei.

Interventii asupra cladirilor existente

- Vor fi mentinute si, in functie de nevoie, restaurate urmatoarele categorii de imobile:

o Imobilele sau fragmentele de imobile inregistrate ca monumente pe listele
Comisiei Monumentelor Istorice;
Pasajele de trecere (gangurile) pe sub imobilele mentionate mai sus;
Elementele de mobilier urban (sculpturi, feronerii, imprejmuiri din fier forjat),
amenajari ale spatiilor publice aferente imobilelor mentionate mai sus.

- Pentru imobilele inregistrate ca monument, masurile de conservare si protejare cuprind
si elementele de arhitectura interioare ca: scari, picturi interioare, decoratiuni, lambriuri
si toate elementele decorative apartinand imobilului. Mentinerea in situatia originala si
restaurarea lor vor trebui asigurate in aceleasi conditii ca si pentru elementele exterioare;

- Pentru imobilele inregistrate ca avand calitate arhitecturala sunt permise lucrarile de
reconversie functionala si modificari interioare cu conditia pastrarii aspectului exterior;

- Inlocuirea sau extinderea imobilelor, acolo unde este permis, se poate face cu conditia ca
noile constructii sa fie compatibile cu aspectul general al ansamblului arhitectural;

- Sunt interzise lucrarile de imbunatatire asupra constructiilor incompatibile din punct de
vedere functional sau arhitectural cu zona, altele decat cele menite sa contribuie la
schimbarea cu o functiune compatibila cu zona si armonizarea plasticii exterioare cu
caracterul zonei;

- Descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitectura veche (bolti, sculptura,
decoratiuni) necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata imediat emitentului
autorizatiei conform prevederilor legale. Lucrarile nu vor putea fi continuate decat in
masura in care ele nu vor prejudicia cercetarea, conservarea sau punerea in valoare a
vestigiilor descoperite.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
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- Conform P.U.Z.,, cu urmatoarele conditionari:
o Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
o Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibilda a cablurilor CATV.

ART. 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- Conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

o Terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu
un arbore la fiecare 100 mp;

o Terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va
reprezenta cel putin 50% din suprafata totala a terenului liber;

o In orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea
ca din aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

ART. 14 - TMPREJMUIRI
- Tn cazul clidirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre stradd vor fi
transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20m si minim 1,50m, din care soclu opac de
0,40m, partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate de un gard
viu; Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din
zidarie sau lemn, vor avea inaltimea de 2,20m, iar panta de scurgere va fi orientata spre
parcela proprietarului Tmprejmuirii.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0O.T.)
- P.O.T. maxim = 40%;
- P.O.T. maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 45%.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
- C.U.T.maxim=1,2;
- C.U.T. maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 1,3.

L4a - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+5 - P+10 NIVELURI,
SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Noile cerinte ale locuitorilor, disfunctionalitatile existente si costurile mai ridicate de
intretinere a acestor locuinte vor impune interventii corective pentru care va fi necesar sa se
elaboreze P.U.Z.-uri partiale avand urmatoarele obiective:
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- Ridicarea acestei categorii de locuinte la un standard ridicat sau chiar de lux;

- Clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice, echipamente
publice, spatii plantate publice, fasii de teren aferent retelelor edilitare publice, etc.) de
cele care vor reveni in indiviziune proprietarilor (persoane fizice sau juridice), urmand a fi
gestionate de catre asociatiile de locatari sau diverse societati economice mixte;

- Eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor si poluarilor care nemultumesc locuitorii;

- Refacerea amenajarilor exterioare si Tn special a spatiilor plantate si de joaca pentru
copii;

- Extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

- Ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;

- Diminuarea insecuritatii prin delimitarea si marcarea / ingradirea spatiilor aferente
locuintelor colective pe grupari de blocuri sau blocuri izolate;

- Introducerea unor rezolvari alternative civilizate la proliferarea abuziva a garajelor
individuale;

- Adecvarea la situatia de localizare in zona de protectie a monumentelor de arhitectura.

Cladirile inalte situate in zonele de protectie se mentin in situatia actuala. Se considera
inoportun ca in viitor sa se mai dispuna blocuri inalte de locuit in zonele protejate.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

- Locuinte in proprietate de standard ridicat;

- Amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje semi-ingropate si subterane, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, spatii
pentru sport si recreere (eventual piscina descoperita), constructii pentru echiparea
tehnica, imprejmuiri;

- Locuintele colective inalte cu P+5 — P+10 niveluri, formand ansambluri preponderent
rezidentiale, situate Tn zona protejata - numai pe baza unui P.U.Z. aprobat conform legii.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente
proprietate privatda, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat
permanent.
- Conform DPG nr. 1431 / 2000:

o Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare,
numai pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii
specializate si practica profesionala privata cu grad redus de perturbare a locuirii
si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8:00 si 20:00), de exemplu: cabinete
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medicale, birouri de avocatura, notariale, consultantad, asigurari, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare etc.;

Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor
pentru categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial
cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii,
studiouri foto, case de schimb valutar etc. cu conditia asigurarii unui acces din
windvang sau holul comun;

Lucrari ample de remodelare a fatadelor, accesurilor sau a spatiilor publice pot fi
aprobate numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea
functionald a parterului unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele
deservite de cel putin o scard comuna.

In cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se

recomanda:

o

vor fi

Dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al

locatarilor;
Cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in
utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul

copiilor;

Tn cazul unor enclave de lotiziri existente ih ansamblurile de locuinte colective, acestea

considerate functional si urbanistic similar zonei L2 si se vor supune

reglementdrilor de construire pentru aceasta subzona;

Pentru construirea in zonele de protectie sau in imediata lor vecinatate se vor efectua
studii de vizibilitate si insorire, astfel incat sa nu fie afectata integritatea monumentelor
si/sau a protectiei legale, a vizibilitatii sa co-vizibilitatii acestora.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzice dispunerea locuintelor sociale in cladiri inalte;
in conformitate cu DPG nr. 1431 / 2000:

o

Se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare
de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica,
jocuri electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii;

Se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand
functiunea de circulatie (holuri, accesuri, culoare, ganguri, curti interioare, casele

scarilor, etc.).

La nivel de ansamblu, se interzic urmatoarele lucrari:

o

o

O

Constructii provizorii de orice natura;
Depozitare en-gros sau mic-gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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o Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

Autobaze;

Statii de intretinere auto cu capacitate peste 3 masini;

Statii de betoane;

o O O O

Lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;
o Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora;
Tn general se interzice realizarea cladirilor colective Tnalte de locuinte in zona protejata.
Pentru situatii speciale, se va realiza P.U.Z. cu obtinerea tuturor avizelor prevazute de
lege.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Conform P.U.Z,;

Cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesurile asigurate
din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private;

Se pot mentine in cadrul ansamblurilor de locuinte colective enclavele de lotizari
existente care vor fi considerate similar cu subzonele L2;

Tn cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi

precizata numai in urma elaborarii si aprobarii unei documentatii P.U.D.. Documentatiile
vor fi supuse avizarii numai in cazul in care suprafata parcelelor rezultate este de peste
300 mp., nu afecteaza retelele, circulatiile, parcajele si localizarile prevazute in planul
ansamblului pentru echipamente publice si pentru spatii plantate publice;

Pentru locuinte colective Tnalte cu P+5 — P+10 niveluri, formand ansambluri
preponderent rezidentiale, situate in zona protejata - nu este cazul decat urmare a unui
P.U.Z. aprobat.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform P.U.Z., cu urmatoarele recomandari privind zonele de extindere:

o Cladirile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniament cu minim 4,00 m
pe strazile de categoria lll si 6,00 m pe cele de categoria Il sau |, dar nu cu mai
putin decat diferenta dintre finaltimea constructiilor si distanta dintre
aliniamente;
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o In cazul enclavelor de lotiziri existente mentinute, retragerile de la aliniament
vor respecta caracterul initial al acestora (minim 3,00 m sau minim 4,00 m,
conform regulamentului anterior in vigoare la data parcelarii).
- Pentru locuinte colective inalte cu P+5 — P+10 niveluri, formand ansambluri
preponderent rezidentiale, situate in zona protejata - nu este cazul decat urmare a unui
P.U.Z. aprobat.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- Conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari pentru zonele de extindere:
o Cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la
o distanta cel putin egald cu jumatate din indltimea la cornisa a cladirii masurata
in punctul cel mai Tnalt fatda de teren; aceasta distanta se poate reduce la
jumatate daca segmentele de fatada care se opun nu au ferestre ale camerelor
de locuit;
o Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate
din inaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren,
dar nu mai putin de 5,00 m.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:

o Intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu
inaltimea cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in
care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii;

o Pentru locuinte colective inalte cu P+5 — P+10 niveluri, formand ansambluri
preponderent rezidentiale, situate in zona protejata - nu este cazul decdt urmare
a unui P.U.Z. aprobat.

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESURI
- Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct,
fie, In cazul utilizarii terenului Tn comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei
strazi private;
- Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de depalasare.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Conform P.U.Z. si normelor in vigoare;
- Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice;
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Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de
proiectare se vor asigura in conformitate cu “Normativul departamental pentr
proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane” (indicativ P132-93) si Anexa
nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism;

Normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noua sau extindere a
suprafetei utile pentru o cladire existenta. In cazul schimbarii functiunii unei cladiri
existente, se va cere un numar de locuri de parcare corespunzator noii functiuni,
dminuat cu numarul de locuri corespunzator vechii functiuni,considerate ca existand;

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, consruirea unor parcaje supraetajate.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Tnaltimea maxima a constructiilor va fi de P+5E-10E (35,00m);
n cazul enclavelor de lotizéri existente mentinute, inaltimea cladirilor va fi de maxim P+2

niveluri (10,00 m);

Tnaltimea constructiilor va respecta “planul inaltimilor” care face parte integranta din

prezentul regulament;
Depasirea acestei inaltimi este posibila numai cand prin aceasta nu se realizeaza un
calcan spre o cladire protejata sau aflata in stare buna si mentinuta si numai in
urmatoarele conditii:
o Pentru parcele avand o suprafata de minim 1000 mp. pentru cladiri cu pana la
P+9 niveluri;
o Pentru parcele avand o suprafata de minim 2000 mp. pentru cladiri mai inalte de
P+10 niveluri;
o Atunci cand prin realizarea unei cladiri care se inscrie in prevederile
regulamentului se dezveleste calcanul nei cladiri existente mentinute;
o Se admite depasirea cu maxim 2 niveluri retrase fata de planul fatadei in
interiorul unui cerc cu raza de 4,00 m si tangenta la 45 grade la acesta.
Se admite realizarea unor cladiri cu inaltime mai mare pe parcelele care respecta
dimensiunile mentionate anterior si care sunt situate in amplasamente care necesita a fi
subliniate (intersectii de strazi, piatete, cornisa), amplasate in baza unor P.U.D.-uri
aprobate;

Tn cazul racordarii intre strazi avand regim diferit de inaltime, se va prelungi regimul cel

mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,00 m daca strada are 6 sau 4 fire de
circulatie si pe o lungime de 25,00 m daca strada are 2 fire de circulatie;
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Atunci cand noua constructie depaseste ca inaltime constructia alaturata propusa a fi
mentinuta este obligatoriu ca volumul care se inalta sa fie retras de la limita de
proprietate pentru a fi tratat ca fatada conform Codului Civil;

Pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente este obligatorie preluarea
“amprentei” calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul public;

Motivele de decoratiune ale acoperisului, lucarne, etc. trebuie sa fie inscrise intr-un
gabarit paralel cu acel al partii superioare a cladirii, situat la 1,50 m departare de acesta;
Pentru locuinte colective fnalte cu P+5 — P+10 niveluri, formand ansambluri
preponderent rezidentiale, situate in zona protejata - conform unui P.U.Z. aprobat
conform legii;

Pentru imobilele aflate in zona de protectie a unui monument se impune integrarea
constructiilor in contextul istoric, din punct de vedere al inaltimii/gabaritului (extinderi
pe verticald, supraetajari atipice, etc.).

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform P.U.Z., cu conditia integrdrii in particularitatile zonei si armonizarii cu
vecinatatile imediate;

Terasele vizibile de pe indltimile Tnconjuratoare vor fi inverzite pe minim 70% din
suprafata;

Pentru locuinte colective Tnalte cu P+5 — P+10 niveluri, formand ansambluri
preponderent rezidentiale, situate in zona protejatd - conform unui P.U.Z. aprobat
conform legii.

Constructiile aflate in zona de protectie a monumentelor:

o Se impune integrarea constructiilor in contextul istoric, din punct de vedere al
inaltimii/gabaritului (extinderi, supraetajari atipice, etc.), al configurarii functional-
volumetrice si al fatadelor corespunzatoare volumului constructiilor (raport plin-
gol gresit, lipsa de diferentiere intre fatada de curte si cea de la strada/din spate).

o Nu se vor modifica golurile din fatada principala sau volumetria de ansamblu a
cladirii, a formei si dimensiunii acoperisului, a apelor, a materialelor specifice
zonei.

o In cazul realizdrii de reparatii asupra acoperisului, se va pastra cat mai mult din
sarpanta istorica (daca este cazul) si elementele de constructie originale, fiind
Tnlocuite doar acelea care prezinta deteriorari majore sau riscuri de producere a
unor accidente.

o Daca in compozitia acoperisului sunt lucarne traditionale, acestea se vor padstra
sub forma lor initiala, nemodificandu-se aspectul sau dimensiunea.

o Nu se vor modifica elementele din volumetria acoperisului, acestea fiind cele mai
vizibile atat din spatiul strazii cat si din alte puncte de perceptie, o noua forma
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alterand aspectul general al localitatii cat si imaginea armonioasa a planurilor de
acoperis succesive, cu volume caracteristice perioadei istorice regasita in zona.

Se vor utiliza materiale traditionale pentru invelitori precum solzi sau tigle
obisnuite, iar la refacerea sau repararea invelitorilor se vor folosi tigle ceramice
noi sau chiar tigle vechi aflate inca in stare buna.

Nu se vor folosi materiale care duc la o diferentiere mult prea mare in ceea ce
priveste imaginea de ansamblu, nepotrivite, precum tiglele colorate, tiglele de
beton, invelitorile de tabla ondulata, azbocimentul sau materialele plastice.

De asemenea, nu se vor utiliza mai multe materiale la invelitori, tipuri, forme si
culori diferite pe suprafata aceluiasi acoperis, precum si strapungerile/golurile
nespecifice sau alte interventii pe acoperis care deterioreaza imaginea unitara si
aspectul general.

Se va trata intr-o maniera cat mai unitara din punct de vedere compozitional
fatada dinspre strada principala: se vor dispune echilibrat elementele
componente. Raportul plin-gol (forma, ritm si dimensiune) va fi in stilul
arhitectural specific zonei.

Tn compozitia cromaticd a fatadelor clidirii se vor folosi culorile pastelate, mai
putin stridente, si in general cele folosite traditional. Tn vederea evidentierii
detaliilor arhitecturale se vor combina cat mai putine culori pe fatada.

Nu se vor folosi tencuieli cu ciment sau tencuieli cu strop si nu se vor utiliza
materiale nespecifice arhitecturii traditionale a zonei, precum betonul, metalul,
piatra artificiala sau gresia.

De asemenea, nu se vor deteriora ornamentele iesite pe fatada, ancadramentele
ferestrelor si elementele de signalistica, in urma retencuielilor si reparatiilor de
intretinere.

Nu se va deprecia aspectul traditional si general al intregii constructii prin
inlocuirea tamplariei de lemn a cladirilor cu una de PVC sau aluminiu sau
inlocuirea pe exterior a obloanelor traditionale de lemn cu rulouri moderne de
PVC sau metal.

Nu se vor realiza ancadramente nespecifice in jurul ferestrelor, placari cu
materiale nepotrivite sau colorit diferit al tamplariilor pe aceeasi fatada.

Se vor intretine tamplariile vechi, vopsite in culorile specifice zonei: brun-roscat,
crem, alb, albastru.

Se va prezerva o imagine autentica a cladirii prin conservarea ornamentelor,
decoratiunilor, ancadramentele ferestrelor sau alte elemente de signalistica. Nu
se vor folosi decoratiuni moderne sau alte elemente parazitare, volume lipsite de
sens si functiune sau materiale cu specific urban care confera o imagine artificiala
si neplacuta constructiei.
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Interventii asupra cladirilor existente

- Vor fi mentinute si, in functie de nevoie, restaurate urmatoarele categorii de imobile:

o Imobilele sau fragmentele de imobile inregistrate ca monumente pe listele
Comisiei Monumentelor Istorice;
Pasajele de trecere (gangurile) pe sub imobilele mentionate mai sus;
Elementele de mobilier urban (sculpturi, feronerii, imprejmuiri din fier forjat),
amenajari ale spatiilor publice aferente imobilelor mentionate mai sus.

- Pentru imobilele inregistrate ca monument, masurile de conservare si protejare cuprind
si elementele de arhitectura interioare ca: scari, picturi interioare, decoratiuni, lambriuri
si toate elementele decorative apartinand imobilului. Mentinerea in situatia originala si
restaurarea lor vor trebui asigurate in aceleasi conditii ca si pentru elementele exterioare;

- Pentru imobilele inregistrate ca avand calitate arhitecturala sunt permise lucrarile de
reconversie functionala si modificari interioare cu conditia pastrarii aspectului exterior;

- Inlocuirea sau extinderea imobilelor, acolo unde este permis, se poate face cu conditia ca
noile constructii sa fie compatibile cu aspectul general al ansamblului arhitectural;

- Sunt interzise lucrarile de imbunatatire asupra constructiilor incompatibile din punct de
vedere functional sau arhitectural cu zona, altele decat cele menite sa contribuie la
schimbarea cu o functiune compatibila cu zona si armonizarea plasticii exterioare cu
caracterul zonei;

- Descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitectura veche (bolti, sculptura,
decoratiuni) necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata imediat emitentului
autorizatiei conform prevederilor legale. Lucrarile nu vor putea fi continuate decat in
masura in care ele nu vor prejudicia cercetarea, conservarea sau punerea in valoare a
vestigiilor descoperite.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

o Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

o Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

o Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
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Terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor va fi plantat cu
un arbore la fiecare 100 mp;

Terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada, decorative, va
reprezenta cel putin 50% din suprafata totala a terenului;

Tn orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea

ca din aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun.

ART. 14 - IMPREJMUIRI
- Tn cazul clidirilor izolate sau cuplate retrase de la strad3, gardurile spre strada vor fi

transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,00 m si minim 1,80 m, din care soclu opac
de 0,60 m, fiind dublate de un gard viu; Tmprejmuirile de pe limitele laterale si
posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2,50 m si vor fi opace sau transparente, in

functie de preferintele de intimitate fata de vecinatati;

- Se admite ca in noile grupari de cladiri realizate in condominiu, gardurile sa cuprinda

intreaga grupare sau sa fie inlocuite cu un parapet de maxim 0,60 m, dublat de gard viu.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0O.T.)
- P.O.T. maxim = 30%;
- P.O.T. maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 45%.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
- C.UT.maxim=1,7;
- C.U.T. maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 1,3.
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ZONA SPATIILOR VERZI

V - ZONA SPATIILOR VERZI

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde zona parcurilor, spatiilor verzi pentru agrement si a culoarelor de
protectie a malurilor de lac de interes supramunicipal si municipal, amenajari sportive publice,
constructii si baze sportive de apartenenta la cluburi sau contra cost si spatii verzi de agrement.
Spatiile verzi din cuprinsul perimetrului sectorului 2 al municipiului Bucuresti prezinta o
serie de particularitati si diferentieri, functie de:
1. Situareain oras:

- Spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate situate in zona centrala (Gradina
Icoanei, Parcul loanid);

- Spatii verzi situate in zona semicentrala (Parcul Bucur Obor, Parcul National, Parcul
Circului, Parcul Morarilor);

- Spatii verzi situate in vecinatatea salbei de lacuri ale Colentinei (Parcul Floreasca, Parcul
Tei, Parcul Plumbuita, Fundeni);

- Spatii verzi situate la periferie.

2. Gradul de protectie:

- Spatii verzi protejate (Gradina Icoanei, Parcul loanid, Parcul Floreasca,);

- Spatii verzi situate in afara perimetrului de protectie (Parcul Bucur Obor, Parcul
National, Parcul Circului, Parcul Morarilor, etc).

3. Dimensiuni:

- Spatii verzi de tip gradina sau parc cu suprafete peste 1,00 ha si care au fost delimitate
ca unitati teritoriale distincte (ex.: Gradina lcoanei, Parcul loanid, Parcul Circului, Parcul
National, Parcul Bucur Obor, Parcul Morarilor);

- Spatii verzi de tip scuar cu suprafete sub 1,00 ha si care au fost incluse in subzonele mai
mari in care se incadreaza, dar fara a-si pierde caracterul de spatiu verde (in zonele Vatra
Luminoasa, Maior Coravu, Bd.Carol |, lancului, Ferdinand, Str. Sf. Stefan, Str. Mecet, Str.
Mircea Voda);

- Spatii verzi de tip fasie plantata de insotire cu suprafata variabila de la caz la caz —
asigurand, prin plantare mai consistenta si amenajari ambientale locale, legaturile
necesare intre diferite elemente naturale, pentru ecologizarea si ameliorarea cadrului de
viata.

4. Profilul functional:

- Spatii verzi de agrement, promenada, insotire tresee pietonale;
- Parcuri de distractii specializate, poli de agrement (propus);
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- Complexe si baze sportive (Complexul Lia Manoliu, Complexul sportiv Dinamo, Baza
Sportiva Granitul, Baza sportiva Faur);

- Perdele de protectie (infrastructura edilitara, cai majore de comunicatie, intre functiuni
partial incompatibile);

5. Accesibilitatea:

- Spatii verzi publice cu acces nelimitat;

- Spatii verzi publice cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau baze sportive sau
contra cost;

- Spatii verzi in incinte private.

Pentru a face posibile diferentieri specifice prin regulament, pentru spatii plantate existente
si propuse in interiorul perimetrului Sectorului 2, au fost evidentiate urmatoarele subzone si
unitati teritoriale de referinta:

1. V1, V*6 - Zona parcurilor, spatiilor verzi publice cu acces nelimitat;

2. V3a - Spatii verzi de agrement: baze de agrement, parcuri de distractii, poli de
agrement

. V3b - Spatii verzi de agrement: complexe si baze sportive

. V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa;

. V5 - Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;

N 1 AW

. V7 — Paduri si plantatii forestiere.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
V1, V* - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- Spatii plantate;

- Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

- Drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzatoare - accesul direct
din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri de tonaj
ridicat;

- Mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- Constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane;

- Cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si
comert;

- Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

& UTR-urile marcate cu * (asterisc tip stea) reprezinta UTR-uri preluate conform documentatiilor de urbanism
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- Parcaje;

- Pe fasia de protectie de 50,00 m (30,00 m in unele P.U.Z.-uri aprobate anterior) din
lungul oglinzilor de apa ale lacurilor, cu functiune publica, ecologica si peisagistica, se
admit urmatoarele: drum de halaj, alei, amenajari de mici dimensiuni pentru odihna,
agrement, joc si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica
specifice programului de parc;

- conform legilor si normelor in vigoare;

V3a, V3b - sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate.

V4 - pe fasia de protectie de 50,0 metri (30,0 metri in unele P.U.Z.-uri aprobate anterior) din
lungul oglinzilor de apa ale lacurilor, cu functiune publica, ecologica si peisagisticd, se admit
urmatoarele: drum de halaj, alei, amenajari de mici dimensiuni pentru odihna, agrement, joc si
sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica specifice programului de
parc.

V5 - conform legilor si normelor in vigoare.

V7 - conform normelor specifice n vigoare.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati
sportive, alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente conform
proiectului initial si care functioneaza in acest scop;

- Se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora Tnsumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de
toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata
totala a parcului;

- Cladirile si amenaijarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit
cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

ART.3 - UTILIZARI INTERZISE

- Seinterzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

- Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a
energiei electrice, petrolului si gazelor.

V5 - se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei
electrice, petrolului si gazelor.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
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ART.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

V1, V* - se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- Se interzice conversia grupurilor sanitare n spatii comerciale;

- Se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea
pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta
unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;

- Seinterzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

- Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat n interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;

- Latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice
majore va respecta normele in vigoare.

— latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice majore
va respecta normele in vigoare.

ART.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ART.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ART.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ART.8 - CIRCULATII , ACCESURI
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULEOR
- Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P+2 niveluri (12,00m)
sau conform normelor specifice in vigoare;
- Pentru programul de sport - specific normelor de proiectare la nivel international;
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V3b — pentru functiuni publice se vor respecta normele specifice in vigoare sau tema
beneficiarului.

ART.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

ART.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu
apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor
functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului;

- Se recomanda extinderea sistemului de coletare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretineea spatiilor plantate;

- Tn cazul alimentarii cu ap3a in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente
care administreaza resursele de apa.

ART.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 m inaltime;

- Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere
de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special din zonele
V1siV3.

ART.14 - IMPREJMUIRI
-  Conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri
transparente de 2,00 m inaltime din care un soclu opac de 0,60 m dublate de gard viu;
V1, V* - spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar
vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0,60 cm inaltime, fie prin borduri in lungul carora,
pe o distanta de minim 0,50 m terenul va fi coborat cu minim 0,10 m sub nivelul partii superioare
a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.
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SECTIUNEA IllI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
V1, V¥, V4 - P.O.T. maxim = 15% cu exceptia spatiilor plantate protejate care se mentin conform
proiectului initial;
V3a - P.O.T. maxim constructii, circulatii, platforme = 30%;
V3b - P.O.T. maxim constructii = 50%;
- P.O.T. maxim pentru alte amenajari = 20%;
V5 - fara obiect;
V7 - conform normelor specifice in vigoare.

ART.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

V1, V¥, V4 - C.U.T. maxim 0,2 mp. ADC/mp. teren, cu exceptia spatiilor plantate protejate care se
mentin conform proiectului initial sau conform normelor specifice in vigoare si P.U.Z. avizat
conform legii.

V3a - C.U.T. maxim 0,35 mp. ADC/mp. teren

V3b - C.U.T. maxim 0,9 mp. ADC/mp. teren sau conform normelor specifice in vigoare sau temei
beneficiarului;

V5, V7 - conform normelor specifice in vigoare.
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ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

1. G1 - Subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala;
2. G2a - Subzona cimitirelor.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1 - UTILIZARI ADMISE
G2a - Cimitire si cladiri anexe:
- Capela mortuara;
- Maisoleu-osuar;
- Circulatii carosabile;
- Parcaje;
- Circulatii pietonale;
- Plantatii;
- Pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ART.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
G2a — Se va asigura conform normelor o zona de protectie de 50,00 m;
- Se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci - 7,50-10,00
mp. teren pentru un loc de veci, circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere
mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

ART.3 - UTILIZARI INTERZISE
- Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau din aria perimetrala.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Nu este cazul.

ART.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Nu este cazul.
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ART.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- Vor fi respectate prevederile Normelor de igiena privind mediul de viata al populatiei
asigurandu-se intre morminte si gard o distanta de minim 3,00 m.

ART.8 - CIRCULATII SI ACCESURI
- Se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15% din suprafata
totala a cimitirului.

ART.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4
locuri de parcare.

ART.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
G1 - P+2E (12,00m);
G2a — Nu este cazul.

ART.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
G2a — Se va tine seama de caracterul functiunii.

ART.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
G2a — Se vor asigura puncte de apa din retea publica;
- Seva asigura un punct sanitar;
- Seva asigura un spatiu de depozitare a florilor si altor deseuri;
- Se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor
meteorice.

ART.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
G2a — Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in
proportie de minim 5% din suprafata totala a cimitirului;

- Se vor stabili masuri de prezervare a unor monumente si/sau plantatii, a unor spatii verzi
de garda intre incinte si ariile locuite, pentru asigurarea cadrului de reculegere specific
cimitirelor.

ART.14 - IMPREJMUIRI
G2a — Imprejmuiri spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod
discret potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 m;

- Seva acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.
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SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
G1 - P.0O.T. maxim = 50%;
G2a - P.O.T. maxim = 15%;
- Suprafata totala pentru un loc de veci va fi de 7,50-10,00 mp. din care 15% circulatii
carosabile si pietonale, 5% plantatii si 1% constructii.

ART.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

G1-C.U.T.=1,8 mp. ADC.mp. teren;
G2a-C.U.T. =0,15 mp. ADC.mp. teren;
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ZONA TRANSPORTURILOR

T - ZONA TRANSPORTURILOR

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Sectorul 2 al municipiului Bucuresti contine la capitolul “Transporturi” — rutiere si
feroviare, cateva din elementele reprezentative pentru oras: penetratia feroviara Bucuresti —
Constanta si Gara Obor, penetratiile rutiere majore care fac relatia cu teritoriul extravilan - Barbu
Vacarescu, Colentina, Pantelimon, imaginea oferita de acestea “constituind o carte de vizita
pentru Municipiu” si trebuind tratate ca atare .

Asa cum este precizat in Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. —municipiului
Bucuresti , intrucdt aspectul general al orasului este puternic influentat de imaginile oferite cdtre
principalele cdi de acces rutier si feroviar (...) se va acorda o atentie sporitd considerentelor
estetice in acordarea autorizatiilor de construire pentru subzonele de transporturi.”

Totodata, se precizeaza ca: ,avand in vedere poluarea fonica a locuintelor, cauzata de
distanta redusa a acestora fata de linia ferata, va fi necesar ca, in sectoarele in care aceasta
distanta este sub 15,00 m, sa fie realizate ziduri antifonice sau constructii cu acelasi rol, pe baza
unor studii de specialitate”.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTONALA

Conform P.U.G.
ART.1 - UTILIZARI ADMISE
- Activitati legate de transporturi la distanta pe cai rutiere pentru calatori si marfuri:

o Autogari si alte constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor
de transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe strazile din Municipiu, pentru
transportul de calatori si marfuri, precum si serviciile anexe aferente;

o Constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport
greu rutier si pentru transferul marfurilor transportate Tn mijloace de transport cu
tonaj si gabarit care nu sunt admise in localitate, instalatii tehnice de transfer,
precum si serviciile anexe aferente, parcaje, garaje;

o Constructii si amenajari pentru depozitarea, reambalarea si expedierea
produselor transportate, spatii si constructii de expunere si comercializare a
produselor pentru comertul en-gros si pentru comertul en-detail numai cu
marfuri care nu pot fi transportate la domiciliu cu automobilul personal
(elemente de constructie si finisaj, mobilier, ambarcatiuni si diverse alte produse
pentru intretinerea gradinilor, camping etc.);
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o Servicii pentru transportatorii in tranzit: birouri, telecomunicatii, moteluri,
restaurante, destindere;

o Vamag;

o Unitati de productie si asamblare.
Statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si amenajari
necesare functionarii serviciilor feroviare;
Servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;
Amenaijari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si pentru
asigurarea securitatii;
Transportului feroviar;
Lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.).

ART.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conform normelor in vigoare ;
Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor

publice trebuie:

o Sa nu prezinte riscuri n realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi
gen);

Sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);
Sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul
drumului pana la marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria
acestuia:
1. Autostrazi—50,00 m;
2. Drumuri nationale — 22,00 m;
3. Drumuri judetene — 20,00 m;
4. Drumuri comunale — 18,00 m;
Elementele cdilor de comunicatie in zona obiectivelor speciale sa respecte legislatia in
vigoare (Ordin MLPAT, MApN, Ml si SRI din 1995);
Constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se
vor autoriza numai cu avizul C.N.C.F.R. si al Ministerului Transporturilor — conform art. 20
din R.G.U. modificat;
Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de
proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de
o parte si de alta a caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice
forma functionarii acesteia;
Depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de
asigurare Tmpotriva riscurilor de incendiu si explozie.
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ART.3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functonare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;
Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

o Largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centura si
completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrazi (de centura si
penetratiile Tn municipiu);

Modernizarea intersectiilor;

Realizarea pasajelor supra si subterane;

Realizarea spatiilor de parcare;

Modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor C.F. aferente;

o O O O O

Modernizarea /realizarea podurilor aferente cdii ferate;

o Modernizarea /extinderea aeroporturilor existente.
Se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, feroviare si aeriene
(inclusiv Tn aria vizibild la aterizare si decolare): depozitari de materiale, piese sau utilaje
degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate,
constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor
meteorice, depozite de deseuri etc.;
Cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau feroviare;
Amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii
care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile
si / sau prezinta risc de incendiu /explozie;

Tn zona de sigurantd si protectie aferentd drumurilor si autostrizilor este interzisd

autorizarea urmatoarelor lucrari:

o Constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie
sau exploatare impieteazda asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a
traficului sau prezinta riscuri de accidente;

o Panouri independente de reclama publicitara.

Tn zonele de siguranta si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este interzisd

(conform OUG nr. 12/1998) autorizarea urmatoarelor lucrari:

o Constructii, fie si cu caracter temporar;

o Depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea
liniei sau a semnalelor feroviare;

o Orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari
sau afectarea stabilitatii solului (inclusiv prin tdierea copacilor sau arbustilor ori
extragerea de materiale de constructii) sau modificarea echilibrului freatic;

o Depozitarea necorespunzdtoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea
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infrastructurii feroviare.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ART.4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru constructiile de birouri parcela minima construibila este de 400 mp. cu front la
strada de minim 15,00 m;

Pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri
Urbanistice Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice;

Conform studiilor de specialitate.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ART.

Cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care
pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie sau se vor
retrage la o distanta de minim 6,00 m in cazul in care fronturile dominant noi sunt
retrase de la strada;

Tn cazul incintelor tehnice se recomanda retrageri ale cladirilor de la aliniament la o
distanta de minim 10,00 m pe strazile de categoria | si Il si de minim 8,00 m pe strazile de
categoria lll;

Conform studiilor de specialitate.

6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

Distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai
putin de 6,00 m;
Conform studiilor de specialitate.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Tn toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice;

Pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice, distanta
minima dintre cladiri va fi egala cu umatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte dar nu mai putin de 6,00 m; distanta dintre cladiri se poate reduce la jumatate
daca nu sunt accesuri in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;
Conform studiilor de specialitate.

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.
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ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULEOR
- Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice in cazul strazilor cu
transport in comun si a arterelor de penetrare in Municipiu;
- Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;
- Tn spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si clientilor.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P+2 niveluri
(12,00m);

- Tnaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici
inaltimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor
tehnice;

- Conform studiilor de specialitate.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- Fatadele poterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de fatul daca acestea se percep din cladirile
inconjuratoare mai inalte;

- Tn cazul autogarilor noi din proximitatea locuintelor, zonelor comerciale si a polilor
urbani, se recomanda solutionari care sa permita acoperirea si inchiderea spatiilor de
parcare si imbarcare in autobuze pentru reducerea disconfortului utilizatorilor cladirilor
invecinate.

ART.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si
platforme exterioare.

ART.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- In limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si
amenajarea peisagistica a plantatiilor din aceste subzone se subordoneaza exigentelor
de calitate a imaginii municipiului Bucuresti, fiind reprezentative pentru accesul n
localitate;
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- Orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile publice, inclusiv de
pe calea ferata, vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;
se interzic depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate, resturi de amenajari de
santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, mentinerea constructiilor
abandonate nerecuperabile, terenuri degradate si lipsite de vegetatie, gropi de
acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri, etc.;

- Suprafetele libere din spatul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp.;

- Conform studiilor de specialitate.

ART.14 - IMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 1,80 m din care un
soclu opac de 0,40 m, vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50 m distanta cu un al doilea gard
transparent sau de opacitatea necesara de 2,20 m inaltime, intre cele doua garduri fiind
plantati dens arbori si arbusti;

- Terenul aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor in limitele
intravilanului pe baza unor modele standard;

- Oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mica de 15,00 m se vor realiza in
loc de garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4,00 m inaltime.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
- P.O.T. maxim = 80%.

ART.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
- C.U.T.maxim = 2,4 mp. ADC / mp. teren.
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ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

S1 - subzona cu destinatie speciala cu caracter urban formata din: - unitati militare; - unitati
apartinand serviciilor speciale; - penitenciare; - unitati de protectie civila si de paza contra
incendiilor; - unitati de politie;

Au fost mentinute toate localizdrile existente in prezent, lipsitd in prezent de constructii
privind limitarea suprafetelor care vor putea fi acoperite cu clddiri si circulatii la 15% din teren si
limitarea indltimii cladirilor la maxim P + 2 niveluri. Eliberarea autorizatiilor de construire se va
face cu respectarea normelor specifice si cu avizele ministerelor tutelare conform legilor in
vigoare pe baza documentatiilor P.U.D. sau P.U.Z..

A. CONDITIONARI PRIMARE

a) Legea nr. 50 din 29.07.1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare si a Normelor metodologice de aplicare
aprobate prin Ordinul M.T.C.T. nr.1.403/26/2008;

b) Hotaradrea nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de
dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major General

c) Ordin nr.34/M30/3.422/4.221 din 1995 pentru aprobarea precizarilor privind
avizarea documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor

d) Ordinul nr. 2212/2391/59/16317/151/M40/2868/C/263/419/2018 pentru
aprobarea Procedurii comune de autorizare a executarii lucrarilor de constructii
cu caracter special

e) Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu respectarea normelor specfice
si cu avizul Ministerului Apararii Nationale (institutiilor tutelare), conform
legislatiei Tn vigoare.

f) De jur imprejurul zonei cu destinatie special se instituie zone de protectie care
sunt servituti pentru functionarea corespunzatoare a obiectivelor cu caracter
special.

g) Administratia locala va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de
urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.l. pentru documentatiile de urbanism
si emiterea autorizatiilor de construire pentru investitiile situate in vecinatatea
obiectivelor M.A.I.

h) Prin emiterea certificatului de urbanism administratia locala are obligativitatea
solicitarii de aviz al Serviciului de Telecomunicatii Speciale in urmatoarele conditii:
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a. Autorizarea unor obiective de investitii, care prin excavarea terenului ar
putea afecta integritatea retelelor de telecomunicatii speciale

b. Autorizarea unor obiective noi de investitii, inclusiv de aprobare a
documentatiilor de urbanism P.U.Z. si P.U.D. ale caror constructii
depasesc indltimea de 10 metri, avand in vedere faptul ca acestea ar putea
afecta prin regimul de T1ndltime disponibilitatea serviciilor de
radiocomunicatii speciale.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVELE CU CARACTER SPECIAL — RESTRICTII TN JURUL ZONEI CU
DESTINATIE SPECIALA

a) La o distanta mai mica de 50 metri de imprejmuirea zonei cu destinatie speciala se
interzice construirea de ansambluri rezidentiale cu regimul de Tnhaltime maxim
admis mai mare de P+4, respectiv 15 m.

b) La o distanta mai mica de 30 metri de imprejmuirea zonei cu destinatie speciala se
interzice construirea de locuinte sau alte constructii izolate cu regimul de inaltime
maxim admis mai mare de P+2, respectiv 10 m. Pentru constructiile cu regim de
inaltime maxim admis mai mic de P+2, respectiv de 10 m, se interzic ferestrele cu
vizibilitate directa la zona cu destinatie special

¢) La o distanta mai mica de 5 metri de imprejmuirea zonei cu destinatie speciala se
interzice ridicarea oricarui tip de constructie.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Nu este cazul.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNC]'IONALA.
ART.1 - UTILIZARI ADMISE
- Fara precizari.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Fara precizari.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
- Fara precizari.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Fara precizari.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Fara precizari.
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ART.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
- Fara precizari.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Fara precizari.

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESURI
- Fara precizari.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Fara precizari.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Fara precizari.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Fara precizari.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Fara precizari.

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Fara precizari.

ART. 14 - IMPREJMUIRI.

R - imprejmuirile spre strad3 vor fi transparente cu inltimi de maxim 2,20 m si minim 1,80 m,
din care un soclu opac de 0,60 m si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii
suplimentare conform unor norme specifice, se recomanda dublarea spre interior, la 2,50 — 5,00
m distanta, cu un al doilea gard conform normelor, intre cele doua garduri fiind plantati in mod
compact arbori si arbusti; - imprejmuirile catre parcelele laterale si posterioare vor fi opace, de
2,50 m inaltime sau vor fi in conformitate cu normele specifice.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.).
- P.O.T. maxim conform normelor specifice = recomandabil 50 %.
ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.).
- C.U.T. conform normelor specifice; recomandabil 1,8 mp. ADC / mp. teren.
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